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TITOLO 1 — DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO UNICO - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1.1 - Oggetto e contenuto del RUE

1.

Il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) & lo strumento di pianificazione urbanistica
comunale cui compete la disciplina generale delle parti del territorio urbano e del
territorio rurale cosi come definite e individuate dal Piano Strutturale Comunale (PSC),
non sottoposte a Piano Operativo Comunale (POC). II RUE specifica gli usi e i modi di
intervento sul patrimonio edilizio esistente. Pertiene inoltre al RUE la definizione dei
parametri urbanistico-edilizi e le relative modalita di calcolo, nell'osservanza della
legislazione nazionale e regionale in materia di governo del territorio ed in coerenza con
le previsioni del PSC e della pianificazione sovraordinata.

Il presente RUE €& redatto ai sensi della Legge Regionale n.20/2000 e della legge
Regionale n.31/2002.

Le fonti di riferimento sono costituite dalle norme statali e regionali vigenti in materia
nonché dei principi desumibili dall’evoluzione giurisprudenziale.

Art. 1.2 - Ambito di applicazione ed efficacia delle disposizioni del RUE

1.

Il RUE deve intendersi in ogni caso conforme alle prescrizioni, direttive e indirizzi dettati
dal PSC.

Le disposizioni e le definizioni del RUE si applicano anche agli interventi disciplinati dal
POC, per le parti ed ambiti non espressamente disciplinati dal POC stesso.

Il mancato rispetto dell’altezza, dei distacchi, della cubatura, della superficie coperta e di
ogni altro parametro o dimensione delle singole unita immobiliari non costituisce modifica
sostanziale se contenuto entro il limite del 2% delle misure previste nel titolo abilitativo.

Art. 1.3 - Elaborati costitutivi e complementari del RUE

1.

Il Regolamento Urbanistico Edilizio si compone di un testo normativo (RUE normativo) e
di elaborati cartografici (RUE cartografico). In paticolare il RUE contiene i seguenti
elaborati costitutivi:

a) Relazione Illustrativa;

b) Norme Tecniche di Attuazione (NTA);
c) Allegati alle NTA
d) Cartografia

Gli elaborati costitutivi del RUE vengono modificati tramite Delibera del Consiglio
Comunale.

Sono componeti complementari del RUE:
a) le procedure attuative;

b) il valore degli oneri connessi alle trasformazioni edilizie e del territorio posti a carico
del soggetto attuatore;

c) le sanzioni relative al mancato rispetto del presente RUE.

Le componenti complementari vengono modificate secondo la loro specifica disciplina e
approvate dalla Giunta Comunale.

Art. 1.4 - Modalita di attuazione

1.

Il RUE ed il POC vengono attuati attraverso le modalita previste dalla legge regionale n.
20/2000 e dalla legge 31/2002, fra le quali:
a) Piani Urbanistici Attuativi (PUA) di iniziativa pubblica o privata;

b) Piani di Valorizzazione Commerciale (PVC);
c) Permessi di costruire (PdC);
d) Denuncie di inizio attivita (DIA);

e) Interventi edilizi soggetti ad altri strumenti ai sensi delle leggi vigenti;
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f) Attivita edilizia libera.
Il Permesso di Costruire (PdC) e la Denuncia di Inizio Attivita (DIA) sono definiti dalla
legislazione nazionale e regionale in materia.

Nelle zone oggetto di nuova urbanizzazione e/o ristrutturazione urbanistica esiste
I'obbligo a carico del soggetto attuatore della realizzazione dei cavidotti per la rete di
fibra ottica

Art. 1.5 - Piano Urbanistico Attuativo (PUA)

1.

10.

I Piani Urbanistici Attuativi (PUA) sono gli strumenti urbanistici di dettaglio per dare
attuazione agli interventi di nuova urbanizzazione e di riqualificazone, disposti dal POC
qualora esso stesso non ne assuma i contenuti.

Nelle zone ove € previsto il Piano Urbanistico Attuativo, la richiesta di titolo abilitativo
edilizio € subordinata alla previa approvazione del piano stesso (secondo la procedura
prevista dalla Legge Urbanistica vigente).

L'approvazione di un PUA o di sue varianti &€ subordinata all’esito favorevole della
procedura di Verifica di assoggettabilita (a V.A.S.) ai sensi della normativa vigente.

I PUA possono assumere, in considerazione degli interventi previsti, il valore e gli effetti

dei seguenti piani o programmi:

a) i piani particolareggiati e i piani di lottizzazione, di cui agli artt. 13 e 28 della Legge
17 agosto 1942, n. 1150;

b) i piani per I'edilizia economica e popolare di cui alla Legge 18 aprile 1962, n. 167;

c) i piani delle aree da destinare ad insediamenti produttivi di cui all'art. 27 della Legge
22 ottobre 1971, n. 865;

d) i piani di recupero di cui alla Legge 5 agosto 1978, n. 457;

e) i programmi integrati di intervento di cui all'art. 16 della Legge 17 febbraio 1992, n.
179;

f) i programmi di recupero urbano di cui all'art. 11 del D.L. 5 ottobre 1993, n. 398,
convertito dalla Legge 4 dicembre 1993, n. 493;

Il programma di riqualificazione urbana, di cui all’art.4 della L.R. 3 luglio 1998, n. 19,
assume il valore e produce gli effetti del PUA.

In sede di approvazione del PUA I'Amministrazione Comunale pud attribuire all'atto
deliberativo valore di permesso di costruire, per tutti o parte degli interventi previsti, a
condizione che sussistano tutti i requisiti dell'opera, adeguatamente rappresentati negli
elaborati di cui agli articoli successivi e siano stati ottenuti i pareri, le autorizzazioni ed i
nulla osta cui & subordinato il permesso di costruire. Le eventuali varianti al permesso di
costruire, relative a tali interventi, se conformi al PUA approvato, possono essere
rilasciate, a norma delle disposizioni vigenti, senza la necessita di pronunce deliberative.

Al fine di disciplinare i rapporti derivanti dall'attuazione degli interventi previsti dal PUA, &
stipulata una apposita convenzione parte integrante del PUA stesso, da approvarsi da
parte del Consiglio Comunale.

All'interno delle “zone di recupero” del patrimonio edilizio esistente l'intervento puo
essere attuato mediante PUA con valore di Piani di recupero di iniziativa pubblica e
privata.

Il piano di recupero di iniziativa privata deve interessare globalmente almeno una unita
catastale che costituisce unita minima d’intervento del piano di recupero stesso.

Qualora all'interno di un’area assoggettata a PUA siano ricomprese aree demaniali, aree
appartenenti al patrimonio indisponibile del Comune o di altri enti territoriali, ovvero aree
di proprieta di altre Amministrazioni pubbliche, tali aree non comportano Ia
partecipazione degli enti stessi all’attuazione dell'intervento, pur essendo necessario
acquisire il preventivo rilascio del nulla-osta sul progetto tecnico da parte dell’Ente di
competenza.

Nel caso gli edifici esistenti compresi in aree sottoposte a PUA, in attesa
dell’approvazione dei medesimi, sono consentiti solo gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia con il mantenimento delle destinazioni
d’uso, fatto salvo diversa indicazione degli strumenti urbanistici generali.



11.In sede di PUA & consentita una riduzione dei parcheggi di standard pubblico in caso di

coesistenza di attivita che presentino un uso sfalsato nel tempo degli spazi di sosta e
parcheggio, proponendo un coefficiente di riduzione che garantisca, in ogni caso,
standard di parcheggio di adeguata funzionalita monetizzando la quota residuale.

Art. 1.6 - Permesso di costruire convenzionato (PCC)

1

Nei casi in cui I'intervento edilizio su un singolo lotto sia condizionato alla realizzazione di
specifiche opere previste dal RUE e nei casi individuati-nelle tavole del RUE, I'attuazione
dell'intervento €& subordinata alla preventiva sottoscrizione da parte del soggetto
attuatore di una convenzione con la quale vengono definite, in paticolare: modalita,
tempi dell’intervento, obblighi (compreso quello di cessione delle aree), oneri (inclusi
quelli relativi alle opere di urbanizzazione) I'ndividuazione delle opere di mitigazione ed
infrastrutturali da realizzare, la qualificazione del contributo perequativo per la citta
pubblica e garanzie fideiussorie da prestare in ordine all'adempimento delle obbligazioni
assunte. Le garanzie fideiussorie devono essere effettivamente prestate prima del ritiro
del titolo abilitativo.

Il calcolo della capacita edificatoria ammessa avviene considerando la sola estensione del
lotto edificabile, al netto pertanto delle aree di cessione e delle aree di urbanizzazione
primaria o secondaria comprese nel perimetro dell’intervento soggetto a permesso di
costruire convenzionato se individuate nella cartografia del presente RUE, fatte salve
specifiche indicazioni contenute nelle presenti NTA. Le indicazioni dei lotti edificabili sono
finalizzate al solo calcolo della capacita edificatoria ammessa e non per la localizzazione
dei manufatti edlizi. Nei casi di accertata indisponibilita di uno o piu proprietari, il
progetto relativo all'intervento edilizio pud essere presentato anche solamente dai
rimanenti proprietari delle aree comprese nella perimetrazione di RUE, nel rispetto delle
condizioni di cui alla successiva lettera a).
a) Aree indisponibili inferiori al 10% della superficie del comparto
al) Il progetto deve essere esteso all’intera area perimetrata dal RUE, nel rispetto
delle seguenti condizioni:
al.l) deve essere presentata prova dell’'avvenuta notifica ai restanti
proprietari di una manifestazione di volonta di realizzare l'intervento edilizio,
con l'invito agli stessi, entro sessanta giorni dalla notifica, ad aderire alla
realizzazione del medesimo intervento edilizio;
al.2) nei confronti della superficie individuata dal RUE, I'area indisponibile:
al.2.1) deve risultare non ostativa rispetto alla completezza e
funzionalita del progetto;
al.2.2) non deve pregiudicare la realizzazione delle opere di
urbanizzazione;
al.3) la capacita edificatoria deve essere ripartita percentualmente in
ragione della estensione della porzione di comparto di cui si ha disponibilita;
al.4) le aree di cessione correlate all'intervento da realizzare devono essere
congiuntamente commisurate:
al.4g.l) all'intera estensione dell'area perimetrata dal RUE,
comprendendo anche |'area esclusa dall’intervento;
al.4.2) alle eventuali previsioni contenute nelle tavole di piano, che
rappresentano la dimensione minima prescritta;
al.4.3) al rispetto dei disposti del presente RUE qualora questo
prescriva standard di cessione maggiori o ulteriori relativamente alle
previsioni contenute nelle tavole di piano.
al.b) le opere di urbanizzazione primaria e secondaria devono garantire la
connessione al sistema delle urbanizzazioni esistenti ed essere dimensionate
sull'intera area di intervento, cosi come perimetrata dal RUE.

Il progetto dell'intervento, deve investire unitariamente I'ambito delimitato nella
cartografia di piano, mentre la sua attuazione puo avvenire anche per stralci.

La cartografia di piano riporta la dimensione minima e |'ubicazione delle aree di cessione
correlate all'intervento da realizzarsi, fatta comunque salva I'applicazione dei disposti del
presente RUE qualora questo prescriva standard di cessione maggiori o ulteriori rispetto
alle previsioni minime contenute nella cartografia di piano.

Ai fini del miglioramento dell’assetto insediativo, viabilistico e funzionale della zona
I'ubicazione delle aree di cessione pud essere ridistribuita in sede di progettazione
dellintervento edilizio. Tale ridistribuzione pud essere anche intesa come diversa
precisazione dei rapporti dimensionali tra le opere di urbanizzazione e gli standard
urbanistici. Nel caso in cui all'interno dell'area perimetrata siano presenti aree di
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proprieta comunale destinate ad opere di urbanizzazione, I’Amministrazione Comunale
non partecipa all’attuazione dell’intervento.

6 Nel caso di edifici esistenti compresi in aree sottoposte a permesso di costruire
convenzionato, in attesa del rilascio del medesimo, sono consentiti gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria con il mantenimento delle destinazioni d’uso.

7 Qualora all'interno di un‘area assoggettata a PCC siano ricomprese aree demaniali, aree
appartenenti al patrimonio indisponibile del Comune o di altri enti territoriali, ovvero aree
di proprieta di altre Amministrazioni pubbliche, tali aree non comportano la
partecipazione degli enti stessi all’attuazione dell'intervento, pur essendo necessario
acquisire il preventivo rilascio del nulla-osta sul progetto tecnico da parte dell’Ente di
competenza.

Art. 1.7 - Interventi disciplinati dagli strumenti comunali pre-vigenti

1. Nelle tavole del RUE sono riportati i perimetri dei piani urbanistici attuativi e degli
interventi edilizi convenzionati previsti dal pre-vigente PRG, che si intendono pertanto
confermati.

2. Decorso il termine stabilito per I'attuazione dei piani urbanistici attuativi e degli interventi
edilizi convenzionati, le previsioni dei suindicati strumenti diventano inefficaci, fermo
restando l'obbligo di esecuzione delle opere di urbanizzazioni previste dagli strumenti
medesimi e di osservare nella costruzione di nuovi edifici e nella modificazione di quelli
esistenti, gli allineamenti e le prescrizioni di zona stabiliti dal piano stesso.

3. La validita degli strumenti urbanistci comunali pre - vigenti si mantiene sino alla cessione
e collaudo delle opere di urbanizzazione.

Art. 1.8 - Ambito di applicazione della salvaguardia del RUE

1. Dalla data di adozione del presente RUE e fino alla sua entrata in vigore trovano
applicazione le misure di salvaguardia di cui all’art. 12 della L.R. 20 del 2000.

2. La disciplina di salvaguardia di cui al comma precedente non si applica:

a) ai procedimenti edilizi, le cui istanze siano state approvate anteriormente all’adozione
del presente RUE, che devono essere conclusi secondo le disposizioni normative pre-
vigenti e sugli stessi le varianti essenziali possono essere presentate in riferimento
alla normativa previgente.

b) agli strumenti urbanistici attuativi gia approvati alla data di adozione del presente
RUE.

3. Cessato il periodo di salvaguardia, le varianti in corso d‘opera dovranno essere conformi
alla nuova normativa, tranne nell’ipotesi in cui il tecnico asseveri che le opere in variante
siano state realizzate durante la vigenza del periodo di salvaguardia indipendentemente
dalla data di presentazione del titolo in variante.

Art. 1.9 - Norme procedurali, transitorie e finali

Gli aspetti e le modalita procedurali per dare attuazione al presente strumento urbanistico
sono definiti da apposito atto amministrativo approvato dalla Giunta Comunale. La modifica
degli aspetti e delle modalita procedurali non costituisce variante al presente RUE.

In caso di evidente errore materiale riscontrato in cartografia relativo a classificazioni
confermate, si deve ritenere valida la situazione presente nella cartografia del PRG pre
vigente.

Ai sensi dell'articolo 14 del Dpr 380/2001 il permesso di costruire in deroga agli strumenti
urbanistici € rilasciato esclusivamente per edifici e impianti pubblici o di interesse pubblico,
previa deliberazione del consiglio comunale. Inoltre, la deroga, nel rispetto delle norme
igieniche, sanitarie e di sicurezza, puo riguardare solo i limiti di densita edilizia, di altezza e
di distanza tra i fabbricati dettati dalle norme di attuazione degli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi, fermo restando in ogni caso il rispetto delle disposizioni di cui agli
articoli 7, 8 e 9 del Dm 1444/1968, in tema di standard minimi per servizi, densita edilizie
massime e distanze inderogabili.

Prima di dare attuazione agli interventi edilizi previsti, sara necessario acquisire I'assegno di
linea / quote sia per le nuove costruzioni che per le recinzioni confinanti con proprieta
pubbliche.
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TITOLO 2 — DEFINIZIONI PER L'ATTUAZIONE
DEGLI INTERVENTI

CAPO 1 - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Parametri e indici urbanistici

Art. 2.1.1 - St = Superficie territoriale (mq)

Superficie totale di una porzione di territorio, la cui trasformazione €& sottoposta a
strumentazione urbanistica operativa e attuativa (POC e PUA).

Comprende la superficie fondiaria e le dotazioni territoriali.

La superficie territoriale (ST) € la superficie di una porzione di territorio, cioé la superficie
reale di un‘area. Nel caso si dimostri, a seguito di nuova rilevazione, che la superficie reale
non € coincidente con la superficie indicata su carta tecnica, su Data Base Topografico o su
mappa catastale, si deve assumere la superficie reale come superficie territoriale.

Art. 2.1.2 - Sf = Superficie fondiaria (mq)
Superficie di una porzione di territorio destinata all’'uso edificatorio.

Rispetto alla superficie territoriale la superficie fondiaria € l'area residua al netto delle
superfici per le dotazioni territoriali pubbliche.

Rientrano nella superficie fondiaria le aree private gravate da servitu di uso pubblico.

Per i soli casi di interventi su lotti del territorio urbanizzato, la superficie fondiaria (SF) puo
comprendere le eventuali superfici (di parcheggi) di dotazione territoriale pubblica che si
rendono necessarie a seguito dell’intervento.

La superficie fondiaria (SF) & la superficie di una porzione di territorio, cioé la superficie reale
di un’area. Nel caso si dimostri, a seguito di nuova rilevazione, che la superficie reale non &
coincidente con la superficie indicata su carta tecnica, su Data Base Topografico o su mappa
catastale, si deve assumere la superficie reale come superficie fondiaria.

Art. 2.1.3 - It = Indice di fabbricabilita territoriale (mc/ha)

Quantita massima di volumi o superfici realizzabili, o quantita realizzata, su una determinata
superficie territoriale.

La densita territoriale si esprime attraverso un Indice di edificabilita territoriale dato dal
rapporto tra le quantita massime edificabili, o le quantita realizzate, e la relativa superficie
territoriale.

Art. 2.1.4 - If = Indice di fabbricabilita fondiaria (mc/mq)

Quantita massima di volumi o superfici realizzabili, o quantita realizzata, su una determinata
superficie fondiaria.

La densita fondiaria si esprime attraverso un Indice di edificabilita fondiaria dato dal rapporto
tra le quantita massime edificabili, o le quantita realizzate, e la relativa superficie fondiaria.

Art. 2.1.5 - Ut = Indice di utilizzazione territoriale (mq/ha)

L'indice di utilizzazione territoriale si esprime in mg/ha e rappresenta la massima superficie
utile realizzabile per ogni unita' di superficie territoriale (St).
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Art. 2.1.6 - Uf = Indice di utilizzazione fondiaria (mq/mq)

L'indice di utilizzazione fondiaria si esprime in mg/mq e rappresenta la massima superficie
utile realizzabile per ogni unita' di superficie fondiaria (Sf).

Art. 2.1.7 - Applicazione dei parametri e degli indici urbanistici

1.

Gli indici di fabbricabilita territoriale It e di utilizzazione territoriale Ut si applicano nei casi
ove e richiesto I'intervento urbanistico preventivo.

Gli indici di fabbricabilita fondiaria If e di utilizzazione fondiaria Uf si applicano per
I'edificazione nei singoli lotti, sia nel caso di piani di attuazione, sia nel caso di
edificazione in zone che non richiedono l'intervento urbanistico preventivo. Gli indici di
fabbricabilita e di utilizzazione specificano i volumi e le superfici costruibili su ciascun
lotto. Nel caso di edificazione successiva ad intervento urbanistico con piani di
attuazione, dovra essere indicato, per ogni zona comprendente piu lotti di caratteristiche
omogenee, l'indice di fabbricabilita o di utilizzazione fondiaria sui lotti stessi, in modo che
la cubatura risultante dalla applicazione degli indici fondiari alla superficie dei lotti o dei
gruppi di lotti, non risulti superiore alla cubatura risultante dalla applicazione degli indici
territoriali alla superficie totale dell’intera zona interessata dal piano di attuazione.

I distacchi tra gli edifici sono regolati dal criterio di visuale libera. Le zone di distacco
sono inedificabili. Il distacco tra fabbricati, qualora almeno una delle due fonti prospicienti
sia finestrata, risultera dalla somma dei rispettivi distacchi calcolati applicando l'indice di
visuale libera pertinente a ciascuna delle fronti prospicienti. Nel caso di intervento
urbanistico preventivo a carattere planivolumetrico € ammessa la costruzione sul filo
stradale, per le sole strade interne all’area di intervento, esistenti o di progetto e
comunque nel rispetto dell’art. 9 del D.M. 2.4.1968.

Nel caso di intervento diretto, la superficie Sf corrisponde alla superficie del lotto al netto
della parte eventualmente destinata o da destinarsi a strade ad uso pubblico.

Gli indici operano dalla data di adozione del RUE

Le modificazioni alle proprieta o altre di carattere patrimoniale, intervenute
successivamente all’'adozione non influiscono sul vincolo di pertinenza delle aree
inedificate relative alle costruzioni esistenti e autorizzate. Pertanto, indipendentemente
da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta, I'utilizzazione integrale degli indici
esclude, salvo in caso di ricostruzione, il successivo rilascio di altre licenze di costruzioni
sulle superfici stesse.

Nel caso di edifici preesistenti costruiti a muro cieco sul confine, le nuove costruzioni
possono essere edificate in aderenza. Nel caso di due o pil lotti contigui, la costruzione in
aderenza & concessa a condizione che sia presentata, in accordo tra i proprietari, un
progetto unitario.

Art. 2.1.8 - Ambito

Parte di territorio definita dal PSC in base a caratteri propri e ad obiettivi di pianificazione,
classificata e disciplinata in relazione a regole di trasformazione omogenee, attraverso
parametri urbanistici ed edilizi, criteri e modalita di intervento, e norme di attuazione.

Art. 2.1.9 - Comparto

Porzione di territorio in cui si opera previo PUA, con il coordinamento dei soggetti interessati.

Il comparto puod essere anche costituito da piu aree tra loro non contigue.

Art. 2.1.10 - Lotto

Porzione di suolo urbano soggetta ad intervento edilizio unitario, comprensiva dell’edificio
esistente o da realizzarsi.

Si definisce lotto libero, o lotto inedificato, |'unita fondiaria preordinata all’edificazione.

12



Art. 2.1.11 - Lotto edificabile

Ai fini del calcolo della superficie fondiaria, per "lotto edificabile" si intende una porzione di
zona omogenea che deve almeno raggiungere la superficie minima richiesta nelle norme
specifiche di zona e che comprende:

» |'area di sedime dei fabbricati eventualmente esistenti;

« le aree scoperte di proprieta e/o pertinenza retinate con il retino di zona omogenea;

« le aree di proprieta interessate dai percorsi ciclabili /o pedonali per le quali in sede
di intervento dovra essere prevista la cessione al Comune o in alternativa dovra
essere garantito l'uso pubblico, secondo modalita da concordare con
I’Amministrazione Comunale.

Art. 2.1.12 - Unita fondiaria
Porzione di territorio individuata sulla base di attributi di natura giuridica o economica

Sono, ad esempio, unita fondiarie:
« le unita fondiarie preordinate all’edificazione, dette anche “lotti liberi” o “lotti
inedificati”;

» gli spazi collettivi urbani, quali i giardini pubblici, le piazze e simili;

« le unita poderali, o unita fondiarie agricole, costituite dai terreni di un’azienda
agricola e dalle relative costruzioni al servizio della conduzione dell’azienda.

Art. 2.1.13 - Sm = Superficie minima di intervento (mq)

Area individuata dagli strumenti urbanistici come superficie minima per I'ammissibilita di un
intervento urbanistico-edilizio sull’area stessa.

Art. 2.1.14 - Potenzialita edificatoria

Quantita massima di edificazione consentita dalla completa applicazione degli indici,
parametri urbanistico-edilizi ed eventuali vincoli stabiliti per quell’area dagli strumenti
urbanistici.

La completa applicazione su di un‘area dei parametri individuati dagli strumenti urbanistici
vigenti ne esclude ogni ulteriore applicazione, nonostante intervenuti frazionamenti e/o
passaggi di proprieta successivi.

Art. 2.1.15 - Cu = Carico urbanistico

Fabbisogno di dotazioni territoriali e di infrastrutture per la mobilita di un determinato
immobile o insediamento in relazione alle destinazioni d’uso e all’entita dell’'utenza

Oggetti e parametri edilizi

Art. 2.1.16 - Area di sedime

Superficie occupata dalla parte fuori terra di un fabbricato.

Art. 2.1.17 - Sc = Superficie coperta (mq)

Proiezione sul piano orizzontale della sagoma planivolumetrica di un edificio.

Art. 2.1.18 - Sp = Superficie permeabile (mq)

Porzione inedificata di una determinata superficie, priva di pavimentazione o di altri
manufatti permanenti entro o fuori terra che impediscano alle acque meteoriche di
raggiungere naturalmente e direttamente la falda acquifera.
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Rientrano nella quantificazione delle superfici permeabili anche le aree pavimentate con
autobloccanti cavi o altri materiali che garantiscano analoghi effetti di permeabilita. La
superficie permeabile, in questi casi, sara computata con riferimento a specifici valori
percentuali definiti dal RUE, in relazione alla tipologia dei materiali impiegati.

Art. 2.1.19 - Ip = Indice di permeabilita (%)
Rapporto tra la superficie permeabile (Sp) e la superficie territoriale o fondiaria.
Si indica di norma come un rapporto minimo ammissibile espresso con una percentuale.

Si definiscono cosi I'Indice di permeabilita territoriale (Sp/ST) e I'Indice di permeabilita
fondiaria (Sp/SF)

Art. 2.1.20 - Q = Rapporto di copertura (%)
Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria (Sc/SF).

Si indica di norma come un rapporto massimo ammissibile espresso con una percentuale.

Superfici

Art. 2.1.21 - Sul = Superficie lorda utile (mq)

Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra e seminterrati di un edificio, comprensiva dei
muri perimetrali, delle partizioni e dei pilastri interni, esclusi i balconi, le terrazze scoperte,
gli spazi scoperti a terra, le scale esterne, aperte e scoperte, e le scale di sicurezza esterne.

Art. 2.1.22 - Su = Superficie utile (mq)

Superficie di pavimento di tutti i locali di una unita immobiliare, al netto delle superfici
definite nella superficie accessoria (Sa), e comunque escluse le murature, i pilastri, i
tramezzi, gli sguinci, i vani di porte e finestre, le logge, i balconi e le eventuali scale interne.

Ai fini dell’agibilita, i locali computati come superficie utile devono comunque presentare i
requisiti igienico sanitari, richiesti dalla normativa vigente a seconda dell'uso cui sono
destinati.

La superficie utile di una unita edilizia & data dalla somma delle superfici utili delle singole
unita immobiliari che la compongono.

Si computano nella superficie utile:
« le cantine poste ai piani superiori al primo piano fuori terra;

« le cantine che hanno altezza utile uguale o superiore a m 2,70;

« i sottotetti con accesso diretto da una unita immobiliare, che rispettano i requisiti di
abitabilita di cui all’art. 2, comma 1, della LR 11/1998.

Per gli immobili con destinazione d’uso non residenziale si computano altresi nella superficie
utile:
« i locali destinati al personale di servizio e di custodia, nonché i locali adibiti ad uffici e
archivi;

« le autorimesse, quando costituiscano strumento essenziale dell’attivita economica
(autonoleggi, attivita di trasporto e assimilati).

Art. 2.1.23 - Su = Superficie utile nell'edilizia produttiva o ad essa assimilabile
(mq)

Negli edifici adibiti ad attivita produttive o alberghiere, negli edifici destinati al commercio
all'ingrosso, ai trasporti, ai centri intermodali, la superficie utile & la somma delle superfici
lorde (cioé comprensive della proiezione orizzontale dei muri, scale e vani ascensore) di tutti
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i piani fuori ed entro terra, con esclusione, fino ad un massimo complessivo del 15% della SU
prevista nei progetti, soltanto delle superfici relative:

alle autorimesse private nella misura massima di 3 posti macchina e di 50 mq per
alloggio;

ai servizi della residenza e alle cantine;
ai depositi occasionali, ai ripostigli e assimilati;

agli impianti igienico - sanitari, alla centrale termica, alla centrale elettrica, alla
centrale di condizionamento nell'aria, ad ogni altro impianto tecnologico necessario al
miglioramento delle condizioni ambientali interne ed esterne.

Art. 2.1.24 - Sa = Superficie accessoria (mq)

Superficie di pavimento degli spazi di una unita edilizia o di una unita immobiliare aventi
carattere di servizio rispetto alla destinazione d’uso dell’'unita stessa, misurata al netto di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre.

Nel caso di vani coperti, si computano le parti con altezza utile uguale o maggiore a m 1,80.

Per tutte le funzioni si computano, in via esemplificativa, nella superficie accessoria:

spazi aperti (coperti o scoperti), quali portici e gallerie pedonali (se non gravati da
servitu di uso pubblico), ballatoi, logge, balconi e terrazze;

le tettoie con profondita superiore a m 1,50;

le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano fuori terra, purché
abbiano altezza inferiore a m 2,70;

i sottotetti che hanno accesso diretto da una unita immobiliare ma non rispettano i
requisiti di abitabilita di cui all’art. 2, comma 1, della LR n. 11/1998;

i sottotetti che hanno accesso dalle parti comuni di una unita edilizia, per la porzione
con altezza utile maggiore o uguale a m 1,80;

le autorimesse e i posti auto coperti;

i vani scala interni alle unita immobiliari computati in proiezione orizzontale, a terra,
una sola volta;

le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, i depositi, gli spazi
comuni di collegamento orizzontale, come ballatoi o corridoi (di accesso alle
abitazioni o alle cantine), esclusi gli spazi comuni di collegamento verticale e gli
androni condominiali.

Art. 2.1.25 - Superfici escluse dal computo della Su e della Sa

Non costituiscono né superficie utile né accessoria:

i porticati o gallerie gravati da servitu di uso pubblico;
gli spazi scoperti a terra (cortili, chiostrine, giardini) sia privati che comuni;

le parti comuni di collegamento verticale (vani ascensore, scale e relativi pianerottoli)
e gli androni condominiali;

i corselli delle autorimesse costituenti parti comuni, anche se coperti, e relative
rampe;

le pensiline;

le tettoie con profondita inferiore a m 1,50;

i tetti verdi non praticabili;

i lastrici solari, a condizione che siano condominiali e accessibili solo da spazi comuni;
i pergolati a terra;

gli spazi con altezza inferiore a m 1,80;

vani tecnici e spazi praticabili che ospitano qualsivoglia impianto tecnologico
dell’edificio (tra cui: le centrali termiche, i vani motori di ascensori, le canne fumarie
e di aerazione, le condotte, le intercapedini tecniche).
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Art. 2.1.26 - Sfa = Superficie del fondo agricolo (ha)

Per superficie del fondo agricolo si intende la somma di tutti gli appezzamenti facenti parte
dell’azienda e potenzialmente utilizzabili ai fini agricoli. Ai fini del calcolo delle varie quote
edificatorie si possono considerare anche appezzamenti separati, purché compresi entro un
raggio di 3000 m dal baricentro dell’area di localizzazione dei servizi agricoli di pertinenza.

Art. 2.1.27 - S1 = Superficie per opere di urbanizzazione primaria (mq)

La superficie per opere di urbanizzazione primaria comprende le aree sottoelencate a diretto
servizio dell'insediamento:

a) viabilita veicolare e pedonale, compresi gli spazi per Il trasporto pubblico e per le opere ed
impianti inerenti;

b) gli spazi di sosta e parcheggio;

c) spazi a verde elementare attrezzato (verde privato sottoposto a servitu di pubblica
utilizzazione);

d) spazi per i sistemi di distribuzione di acqua, gas, energia elettrica, forza motrice, telefono
e pubblica illuminazione; spazi per la raccolta e lo smaltimento del rifiuti solidi e liquidi,
compresi gli impianti di depurazione.

Di tali aree, a norma dell'art. 28, comma V, della legge urbanistica dovra essere prevista la
cessione gratuita per intero al Comune, in sede di intervento urbanistico preventivo;

Art. 2.1.28 - S2= Superficie per opere di urbanizzazione secondaria (mq)

La superficie per opere di urbanizzazione secondaria comprende le aree per le opere
sottoelencate:

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

c) i mercati;

d) le delegazioni comunali;

e) le chiese e gli altri edifici per esercizi religiosi;

f) i centri civici e sociali, le attrezzature culturali e sanitarie;

g) gli spazi pubblici a parco e per lo sport e per i rispettivi impianti ed attrezzature;
h) i parcheggi.

La quota parte di tali aree, delle quali a norma dell'art 28, comma V, della legge urbanistica
dovra essere prevista la cessione gratuita al Comune in sede di intervento urbanistico
preventivo, & determinata mediante apposita delibera comunale;

Art. 2.1.29 - Sc = Superficie complessiva (mq)

Somma della superficie utile e del 60% della superficie accessoria (Sc = Su + 60% Sa).

Art. 2.1.30 - Sca = Superficie catastale (mq)

Si veda I'Allegato C del DM 138/1998 recante: “Norme tecniche per la determinazione della
superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione ordinaria (gruppi R, P, T)".

Art. 2.1.31 - Parti comuni / condominiali

Spazi catastalmente definiti come “parti comuni” in quanto a servizio di piu unita immobiliari.
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Art. 2.1.32 - Sv = Superficie di vendita (mq)

Superficie di pavimento dell’area destinata alla vendita, compresa quella occupata da banchi,
scaffalature e simili e quelle dei locali o aree esterne frequentabili dai clienti, adibiti
all’esposizione delle merci e collegati direttamente all’esercizio di vendita. Non costituisce
superficie di vendita quella destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e
servizi igienici, impianti tecnici e altri servizi per i quali non & previsto l'ingresso dei clienti,
nonché gli spazi di “cassa” e “avancassa” purché non adibiti all’esposizione.

Per quanto riguarda gli esercizi di merci ingombranti ci si riferisce alla DCR 26 marzo 2002,
n. 344.

Art. 2.1.33 - Ai = Area dell’'insediamento (mq)

Fermo restando il computo dei volumi edilizi connessi con l'attivita (uffici, accoglienza,
spogliatoi, servizi igienici etc.), I'area dell'insediamento € la superficie di uno spazio all’aperto
comprendente attrezzature scoperte destinate ad attivita sportive, ricreative, turistiche o
comunque di interesse collettivo, ivi comprese le superfici destinate ad accogliere gli
eventuali spettatori, delimitata da opere di recinzione e/o individuata catastalmente o
progettualmente.

La misura dell’area dell'insediamento si utilizza per la determinazione convenzionale
dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione destinati alla realizzazione ed alla manutenzione
delle infrastrutture per |'urbanizzazione degli insediamenti, alle aree ed alle opere per le
attrezzature e per gli spazi collettivi e per le dotazioni ecologiche ed ambientali, e ai fini del
calcolo del contributo di costruzione afferente agli oneri di urbanizzazione stessi, in
applicazione delle relative Tabelle Parametriche Regionali.

Sagome e volumi

Art. 2.1.34 - Sagoma planivolumetrica

Figura solida definita dall'intersezione dei piani di tutte le superfici di tamponamento esterno
e di copertura dell’edificio e del piano di campagna, compresi i volumi aggettanti chiusi e
quelli aperti ma coperti (bow window, logge, porticati) e i volumi tecnici, al netto dei balconi
e degli sporti aggettanti per non piu di m 1,50, delle sporgenze decorative e funzionali
(comignoli, canne fumarie, condotte impiantistiche), delle scale esterne aperte e scoperte se
a sbalzo, delle scale di sicurezza esterne e di elementi tecnologici quali pannelli solari e
termici.

Art. 2.1.35 - Sagoma

Proiezione su uno dei piani verticali della sagoma planivolumetrica.

Art. 2.1.36 - Vt = Volume totale o lordo (mc)

Volume della figura solida fuori terra definita dalla sua sagoma planivolumetrica .

Art. 2.1.37 - V = Volume utile (mc)

Somma dei prodotti delle superfici utili o accessorie per le relative altezze utili; il volume
utile di un vano puo risultare dalla somma di pilu parti con altezze diverse.

Piani

Art. 2.1.38 - Piano di un edificio

Spazio delimitato dall’estradosso del solaio inferiore, detto piano di calpestio (o pavimento),
e dall'intradosso del solaio superiore (soffitto) che pud essere orizzontale, inclinato, curvo,
misto.
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Art. 2.1.39 - Np = Numero di piani abitabili di un edificio (n)

Il numero dei piani abitabili di un edificio rappresenta il humero massimo di piani abitabili
costruibili in un intervento edificatorio con esclusione degli eventuali piani interrati e/o
seminterrati dei piani terra destinati a servizi con altezze utili nette inferiori o uguali a m
2.50, dei sottotetti che possono essere considerati "non abitabili".

Art. 2.1.40 - Piano fuori terra

Piano di un edificio il cui pavimento si trova in ogni suo punto perimetrale a una quota uguale
0 superiore a quella del terreno circostante, anche a seguito delle opere di sistemazione
dell’area.

Art. 2.1.41 - Piano seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore (anche solo in parte) a
quella del terreno circostante e il cui soffitto si trova ad una quota media uguale o superiore
a m 0,90 rispetto al terreno, misurata sulla linea di stacco dell’edificio.

Ai fini del computo delle superfici, i piani con quota di soffitto sopraelevata rispetto a quella
del terreno circostante di una misura in media inferiore a m 0,90 sono assimilati ai piani
interrati.

Sono assimilati a piani fuori terra:
« i seminterrati il cui pavimento sia, almeno su un fronte, ad una quota uguale o
superiore a quella del terreno circostante;

* i seminterrati il cui pavimento sia ad una quota media uguale o superiore a m -0,30
rispetto a quella del terreno circostante.

Art. 2.1.42 - Piano interrato

Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota uguale o inferiore a quella del terreno
circostante, intesa come linea di stacco dell’edificio.

Ai fini del computo delle superfici, sono assimilati agli interrati i seminterrati con quota di
soffitto sopraelevata rispetto a quella del terreno circostante di una misura media inferiore a
m 0,90.

Art. 2.1.43 - Sottotetto

Spazio compreso tra l'intradosso della copertura non piana dell’edificio e |'estradosso del
solaio del piano sottostante.

Art. 2.1.44 - Soppalco

Partizione orizzontale interna praticabile, che non determina un ulteriore piano nell’edificio,
ottenuta con la parziale interposizione di una struttura portante orizzontale in uno spazio
chiuso.

La superficie del soppalco non pud superare il 50% di quella del locale che lo ospita; in caso
contrario si determina un nuovo piano nell’edificio.

Qualora tutta o parte della superficie soprastante o sottostante sia utilizzata per creare uno
spazio chiuso, con esclusione del vano scala, il vano ottenuto & considerato a sé stante.

Altre definizioni

Art. 2.1.45 - Volume tecnico

Spazio ispezionabile, ma non stabilmente fruibile da persone, destinato agli impianti di edifici
civili, industriali e agro - produttivi come le centrali termiche ed elettriche, impianti di
condizionamento d’aria, di sollevamento meccanico di cose e persone, di canalizzazione,
camini, canne fumarie, ma anche vespai, intercapedini, doppi solai.
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Ai fini del calcolo delle superfici, sono comunque escluse le centrali termiche, i vani motori di
ascensori, le canne fumarie e di aerazione, le condotte e le intercapedini tecniche; i restanti
volumi tecnici sono computati a seconda che siano o meno praticabili.

Art. 2.1.46 - Vuoto tecnico

Camera d‘aria esistente tra il solaio del piano terreno e le fondazioni, destinato anche
all’aerazione e deumidificazione della struttura dell’edificio, con altezza non superiore a m
1,80.

Art. 2.1.47 - Ui = Unita' immobiliare

Porzione di fabbricato, intero fabbricato o gruppi di fabbricati, ovvero area, suscettibile di
autonomia funzionale e di redditualita nel locale mercato immobiliare, secondo le norme
catastali.

Art. 2.1.48 - Alloggio

Unita immobiliare destinata ad abitazione.

Art. 2.1.49 - Ue = Unita edilizia

Unita tipologico-funzionale che consiste in un edificio autonomo dal punto di vista spaziale,
statico e funzionale, anche per quanto riguarda l'accesso e la distribuzione, realizzato e
trasformato con interventi unitari.

L'unita edilizia ricomprende |'edificio principale e le eventuali pertinenze collocate nel lotto.

Nel caso di un insieme di piu edifici in aderenza, ciascuna porzione funzionalmente autonoma
(da terra a tetto) rispetto a quelle contigue & identificabile come autonomo edificio e da
luogo a una propria unita edilizia.

Art. 2.1.50 - Edificio o fabbricato

Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa al suolo,
riconoscibile per i suoi caratteri morfologico - funzionali, che sia accessibile alle persone e
destinata alla soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.

Per edificio residenziale si intende I'edificio destinato prevalentemente ad abitazione.

Per edificio non residenziale si intende I'edificio destinato prevalentemente ad uso diverso da
quello residenziale.

Rientrano tra gli edifici anche le serre fisse, i parcheggi multipiano, i chioschi non
automatizzati, le tettoie autonome, le tensostrutture.

Art. 2.1.51 - Edificio unifamiliare/ monofamiliare

Edificio singolo con i fronti perimetrali esterni direttamente aerati e corrispondenti ad un
unico alloggio per un solo nucleo familiare.

Art. 2.1.52 - Pertinenza (spazi di pertinenza)

Opera edilizia di modeste dimensioni all'interno del lotto, legata da un rapporto di
strumentalita e complementarieta funzionale rispetto alla costruzione principale.

La pertinenza consiste in un servizio od ornamento dell’edificio principale gia completo ed
utile di per sé.

Art. 2.1.53 - Balcone

Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in aggetto,
munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o piu locali interni.

19



Art. 2.1.54 - Ballatoio

Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e anche in aggetto, che si sviluppa lungo
il perimetro di una muratura con funzione di distribuzione (per esempio tra varie unita
immobiliari), munito di ringhiera o parapetto.

Art. 2.1.55 - Loggia /Loggiato

Spazio praticabile coperto, ricompreso entro la sagoma planivolumetrica dell’edificio, aperto
su almeno un fronte, munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o piu
vani interni.

Art. 2.1.56 - Lastrico solare

Spazio scoperto e praticabile sulla copertura piana di un edificio o su una sua porzione.

Art. 2.1.57 - Pensilina

Copertura in aggetto dalle pareti esterne di un edificio, realizzata con materiali durevoli al
fine di proteggere persone o cose.

Art. 2.1.58 - Pergolato

Struttura autoportante, composta di elementi verticali e di sovrastanti elementi orizzontali,
atta a consentire il sostegno del verde rampicante e utilizzata in spazi aperti a fini di
ombreggiamento. Sul pergolato non sono ammesse coperture impermeabili.

Art. 2.1.59 - Portico /porticato

Spazio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o pilastri aperto almeno
su due lati verso i fronti esterni dell’edificio.

Art. 2.1.60 - Terrazza

Spazio scoperto e praticabile, realizzato a copertura di parti dell’edificio, munito di ringhiera o
parapetto, direttamente accessibile da uno o piu locali interni.

Art. 2.1.61 - Tettoia

Copertura di uno spazio aperto sostenuta da una struttura a elementi puntiformi, con
funzione di deposito, ricovero, stoccaggio e, negli usi abitativi, per la fruizione protetta di
spazi pertinenziali.

Art. 2.1.62 - Veranda

Spazio praticabile coperto, avente le medesime caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza
0 portico, ma chiuso sui lati da superfici vetrate o comunque trasparenti e impermeabili.

Art. 2.1.63 - Tetto verde

Copertura continua dotata di un sistema che utilizza specie vegetali in grado di adattarsi e
svilupparsi nelle condizioni ambientali caratteristiche della copertura di un edificio. Tale
copertura € realizzata tramite un sistema strutturale che prevede in particolare uno strato
colturale opportuno sul quale radificano associazioni di specie vegetali, con minimi interventi
di manutenzione (coperture a verde estensivo), o con interventi di manutenzione media e
alta (coperture a verde intensivo).
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Art. 2.1.64 - Modalita di misurazione

Nel definire I'altezza interna le modalita di misurazione rigurdano lo spazio compreso fra il
pavimento ed il solaio sovrastante, qualora l'interasse fra i rispettivi travetti sia maggiore o
uguale a cm 50. La misurazione da farsi sotto I'introdosso del solaio € m 2,7 negli edifici
ubicati sotto i metri 1000 e m 2,55 negli edifici ubicati sopra i m 1000 sul livello del mare.

Art. 2.1.65 - Autorimesse a confine

Nei lotti edificati alla data di adozione del presente RUE. sprovvisti di autorimesse o dotati in
misura inferiore a due posti macchina per alloggio € consentita la costruzione di autorimesse
coperte a meno di 5 m. dal confine o anche sul confine di proprieta o di zona fino ad un
massimo di 2 autorimesse e di 30 mq. di superficie coperta per alloggio al verificarsi delle
seguenti condizioni:

a - esista accordo scritto tra le ragioni confinanti che vengono a trovarsi a distanze inferiori
rispetto a quelle prescritte dalle norme specifiche di zona omogenea;

b - l'altezza delle autorimesse non superi i m. 3 rispetto alle quote medie di sistemazione
delle aree cortilive;

e - sia rispettato il criterio della visuale libera per i locali di abitazione e per i locali in cui
vivono, sostano o lavorano abitualmente persone;

d - sia rispettato I'Art. 873 del Codice Civile;

e - siano rispettati gli indici di edificabilita e di superficie coperta dettati negli articoli di zona
omogenea;

f - siano adottate soluzioni ubicazionali e tipologiche corrette e possibilmente unitarie per
gruppi di lotti edificati confinanti e siano usati materiali costruttivi consoni alla tutela
ambientale e del decoro urbano con esclusione dei garages in lamiera e delle coperture in
eternit o materiali plastici;

g - l'istanza di concessione sia corredata da atto unilaterale d'obbligo con il quale i soggetti
richiedenti si impegnano a demolire entro un anno dal rilascio della concessione tutte le
strutture precarie eventualmente esistenti sul lotto d'intervento.

Il Sindaco su parere conforme della Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio
pud comunque vietare la costruzione di autorimesse coperte a distanze minori di quelle
previste nelle norme di zona omogenea quando la nuova costruzione si configuri come
alterazione dell'impianto tipologico funzionale dell'unita' edilizia esistente ovvero rappresenti
elemento di ostacolo per l'attuazione di interventi pubblici o di interesse pubblico previsti
sulle aree contermini a quelle interessate dal progetto edificatorio.

I garages condonati aventi dimensioni eccedenti quelle stabilite al precedente comma 1,
qualora realizzati con box in ferro o strutture precarie, possono comunque essere sostituiti
con strutture in muratura conservando uguali dimensioni, purché realizzati nella stessa
posizione precedentemente occupata o traslati sul confine, fermo restando le condizioni di cui
al punto a) del precedente 1 comma.

Art. 2.1.66 - Accessori alla residenza: gioco bimbi e locali per attivita legate al
tempo libero

Sono considerati accessori alla residenza gli spazi che non prevedono una permanenza
continuativa di persone, quali gioco bimibi e locali per attivita legate al tempo libero. In tali
locali deve essere garantita una adeguata aerazione e l'altezza dei locali non pud essere
inferiore a m 2,40.

Art. 2.1.67 - Distanze dai confini di proprieta e di zona omogenea negli interventi
sull'esistente, nelle sopraelevazioni e negli ampliamenti

Nelle zone edificate del RUE diverse dalla zona omogenea A, in caso di intervento edilizio
teso al restauro, al risanamento, alla ristrutturazione, al recupero e/o alla sopraelevazione
del patrimonio edilizio esistente con aumento del volume e/o della superficie coperta
contenuto entro il 20% rispetto ai dati planivolumetrici esistenti alla data di adozione del

RUE, l'intervento € consentito anche conservando le distanze dai confini di proprieta e di
zona esistenti nello stato di fatto.

21



Quando invece l'intervento comporta un aumento del volume e/o della superficie coperta
superiore al 20% dell'esistente, dovra essere osservata per le parti in ampliamento una
distanza minima dai confini di proprieta e di zona almeno di m. 5, fatto salvo:

- quanto sancito relativamente alle autorimesse private nell'art. 2.1.65;

- la prevalenza dell'indicazione grafica di un diverso, anche piu ridotto, limite di arretramento
dal confine di zona evidenziato sulle tavole di zonizzazione del medesimo RUE;

- la possibilita di costruire secondo l'allineamento prevalente per salvaguardare i caratteri
ambientali emergenti delle cortine edificate, o per il completamento del tessuto edilizio su
lotti interclusi nei quali & facolta dell'’Amministrazione Comunale concedere la costruzione
secondo l'allineamento prevalente;

- la possibilita di costruire a meno di 5 metri dal confine di proprieta, nel rispetto comunque
delle distanze minime stabilite dal Codice Civile e del criterio della visuale libera per i locali
abitabili, quando esista accordo scritto e trascritto tra le ragioni confinanti.

Art. 2.1.68 - Costruzione dei servizi igienico - sanitari e installazione degli impianti
di depurazione

La costruzione dei servizi igienico - sanitari mancanti e l'installazione degli impianti di
depurazione pud essere ammessa, sentiti il parere della Commissione per la qualita
architettonica e il paesaggio e dei competenti uffici dell'U.S.L., anche ad avvenuto
esaurimento degli indici di zona omogenea e alle distanze minime del Codice Civile fermi
restando comunque i vincoli d'intervento propri del patrimonio di valore storico -
architettonico e tipologico soggetto a restauro scientifico e a restauro e risanamento
conservativo.

22



CAPO 2 - DEFINIZIONI RELATIVE AGLI INTERVENTI
EDILIZI

Art. 2.2.1 - Interventi edilizi

1 Gli interventi edilizi, definiti ai sensi dell’Allegato “Definizione degli interventi edilizi” alla
Legge Regionale 25 novembre 2002, n. 31, “Disciplina generale dell'edilizia” ed integrati
dal presente RUE, sono i seguenti:

a)

al) restauro scientifico;

a2) restauro e risanamento conservativo;

a3) ripristino tipologico;

a4) ristrutturazione edilizia;

ab) ristrutturazione edilizia a vincolo parziale
b)

b1l) demolizione;

cl) manutenzione ordinaria;
c2) manutenzione straordinaria;
d)
d1) demolizione e nuova costruzione;
d2) ristrutturazione urbanistica;
d3) nuova costruzione (o nuova edificazione);
d4) recupero e risanamento delle aree libere.

e) Movimenti di terra e sistemazione di terreni
f) Adeguamenti tecnologici
g) Mutamenti d’uso

2 Gli interventi edilizi devono rispettare le eventuali disposizioni e competenze previste dal
Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, “Codice dei beni culturali e del paesaggio”.

3 Sugli edifici d'interesse storico-architettonico si opera con le modalita progettuali e le
tecniche operative del restauro e sono esclusi in linea di principio dalla possibilita di
demolizione e ricostruzione. Nei casi in cui la verifica, validata dalla Commissione per la
qualita architettonica e il paesaggio, delle condizioni di stabilita degli edifici d'interesse
storico-architettonico rileva gravi e diffusi dissesti statici delle strutture, in riferimento
all'applicazione della normativa antisismica e comunque tali da non garantire la gestione
di cantiere in termini di sicurezza dei lavoratori, sara possibile demolire e ricostruire
fedelmente I'edificio collabente con il riuso degli stessi materiali e tecnologie nel rispetto
della normativa generale.

4 Gli interventi sugli edifici d'interesse storico - architettonico dovranno essere preceduti
da una attivita diagnostica finalizzati ad identificare gli elementi formali caratterizzanti.
In particolare gli interventi sulle facciate dovranno essere preceduti da una nalisi
descrittiva nonché sondaggi al di sotto dell’intonaco, per verificare la tessitura del muro e
i materiali di costruzione utilizzati. L'indagine dovra essere estesa agli elementi
architettonici, decorativi e di finitura di pregio, con I'obiettivo di favorire il loro
mantenimento. Sara compito della Commisione qualita architettonica e del paesaggio
esprire il parere in merito all'indagine svolta. La realizzazione di eventuali tettoie a sbalzo
€ ammessa secondo le tipologie ed i materiali assunti dalla Commissione qualita
architettonica e del paesaggio alla quale spetta il parere in merito.

Art. 2.2.2 - Restauro scientifico

Gli interventi di restauro scientifico riguardano le unité edilizie che hanno assunto rilevante
importanza nel contesto urbano territoriale per specifici pregi o caratteri architettonici o
artistici. Gli interventi di restauro scientifico consistono in un insieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'edificio, ne consentono la
conservazione, valorizzandone i caratteri e rendendone possibile un uso adeguato alle
intrinseche caratteristiche.

Il tipo di intervento prevede:
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c.1) il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, cioé il restauro o
ripristino dei fronti esterni ed interni, il restauro o il ripristino degli ambienti interni, la
ricostruzione filologica di parti dell'edificio eventualmente crollate o demolite, la
conservazione o il ripristino dell'impianto distributivoorganizzativo originale, la conservazione
o il ripristino degli spazi liberi, quali, tra gli altri, le corti, i larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i
chiostri;

c.2) consolidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili senza modificare la
posizione o la quota dei seguenti elementi strutturali:

e murature portanti sia interne che esterne;

» solai e volte;

» scale;

» tetto, con ripristino del manto di copertura originale;

c.3) l'eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

c.4) l'inserimento degli impianti tecnologici e igienicosanitari essenziali;

Art. 2.2.3 - Restauro e risanamento conservativo

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentono
destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il
ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi
estranei all'organismo edilizio.

Art. 2.2.4 - Ripristino tipologico

Gli interventi di ripristino tipologico riguardano le unita edilizie fatiscenti o parzialmente
demolite di cui € possibile reperire adeguata documentazione della loro organizzazione
tipologica originaria individuabile anche in altre unité edilizie dello stesso periodo storico e
della stessa area culturale.

Il tipo di intervento prevede:

e.1l) il ripristino dei collegamenti verticali od orizzontali collettivi quali androni, blocchi scale,
portici;

e.2) il ripristino ed il mantenimento della forma, dimensioni e dei rapporti fra unita edilizie
preesistenti ed aree scoperte quali corti, chiostri;

e.3) il ripristino di tutti gli elementi costitutivi del tipo edilizio, quali partitura delle finestre,
ubicazione degli elementi principali e particolari elementi di finitura.

Art. 2.2.5 - Ristrutturazione edilizia

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in
tutto od in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti, nonchée
la realizzazione di volumi tecnici necessari per l'installazione o la revisione di impianti
tecnologici.

Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti
nella demolizione e successiva fedele ricostruzione di un fabbricato identico, quanto a
sagoma, volumi e area di sedime, a quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni
necessarie per l'adeguamento alla normativa antisismica e per l'installazione di impianti
tecnologici.
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Nel caso di interventi finalizzati all’ladeguamento igienico - sanitario € ammesso |l
mantenimento delle distanze dai confini di proprieta e di zona esistenti nello stato di fatto ,
mantenendo anche le distanze in virtu dell’allineamento prevalente.

Art. 2.2.6 - Ristrutturazione edilizia con vincolo parziale

A tale categoria normativa vengono assoggettate le unita’ immobiliari e fondiarie con
elementi di interesse tipologico - architettonico o storico - ambientale al fine di consentire il
recupero sia strutturale che funzionale del tessuto edilizio meno significativo sotto il profilo
storico e tipologico, salvaguardando tuttavia gli elementi di interesse ancora presenti
(allineamenti stradali tipici di tessuti di antico impianto, particolari costruttivi della tradizione
edilizia locale, tipi e manti di copertura originari, recinzioni, modularita e linearita dei
prospetti).

Il tipo di intervento prevede il recupero, il ripristino o la sostituzione degli elementi
significativi dell'impianto edilizio esistente (che andranno opportunamente rilevati e
documentati negli elaborati di progetto relativi allo stato di fatto) con possibilita di
trasformazioni pil radicali per gli elementi strutturali e distributivi di nessun valore fino ad
arrivare ad un organismo edilizio anche diverso da quello esistente per quanto riguarda gli
schemi distributivi, i prospetti interni, la dotazione di impianti tecnologici e servizi residenziali
ma conservando tuttavia i caratteri planovolumetrici dello stato di fatto, i tipi di copertura
originari e di valore, la linearita e la modularita dei prospetti di facciata.

Nell'intervento di ristrutturazione con vincolo parziale € inoltre prescritta I'eliminazione degli
elementi incongrui rispetto al carattere ambientale delle zone storiche (tapparelle e
avvolgibili, intonaci sintetici, rivestimenti plastici, materiali e particolari costruttivi incongrui)
e l'eliminazione delle superfetazioni precarie anche quando le stesse non siano
specificatamente indicate sulle tavole di RUE e della disciplina particolareggiata.

Quando nell'unita' minima d'intervento sono presenti fabbricati rustici e/o di servizio da
ristrutturare ovvero quando la dotazione di servizi e annessi residenziali € eccedente rispetto
alle esigenze minime degli alloggi € possibile recuperare ad usi residenziali e/o produttivi
compatibili le superfici edificate a condizione che:

« sia garantita una dotazione di almeno un posto macchina e di una cantina per
alloggio;

« siano demolite le superfetazioni precarie;

+ siano adottate soluzioni distributive e funzionali rispondenti sia alle esigenze di
valorizzazione del verde sia alle esigenze di tutela degli elementi tipologici e dei
caratteri architettonici significativi.

A corredo dei progetti d'intervento dovranno essere presentati:
- il rilievo grafico e fotografico dello stato di fatto;
» la relazione storico - critica;

« la relazione illustrativa con la motivazione delle scelte progettuali.

Art. 2.2.7 - Demolizione

Gli interventi di demolizione senza ricostruzione riguardano gli elementi incongrui quali
superfetazioni e corpi di fabbrica incompatibili con la struttura dell'insediamento. La loro
demolizione concorre all'opera di risanamento funzionale e formale delle aree destinate a
verde privato e a verde pubblico.

Il tipo di intervento prevede la demolizione dei corpi edili incongrui e la esecuzione di opere
esterne.

Art. 2.2.8 - Manutenzione ordinaria

Gli interventi edilizi di manutenzione ordinaria riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.
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Art. 2.2.9 - Manutenzione straordinaria

Gli interventi di manutenzione straordinaria riguardano le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

Art. 2.2.10 - Demolizione e nuova costruzione

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme l'intervento di demolizione e ricostruzione &
equiparato alla nuova costruzione.

Ad intervento di demolizione e ricostruzione possono essere soggette solo le unita' fondiarie
che non sono sottoposte agli interventi conservativi e per le quali non sia prescritto
I'intervento specifico di demolizione senza ricostruzione.

Art. 2.2.11 - Ristrutturazione urbanistica

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono rivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

Art. 2.2.12 - Nuova costruzione (o nuova edificazione)

Gli interventi di nuova costruzione sono gli interventi di trasformazione edilizia e urbanistica
del territorio non rientranti nelle precedenti categorie.

Sono comunque da considerarsi tali:

1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero I'ampliamento di quelli
esistenti all'esterno della sagoma esistente, fermo restando per gli interventi pertinenziali,
quanto previsto al successivo punto 6);

2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi
dall’Amministrazione Comunale;

3) la realizzazione di infrastrutture ed impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedificato;

4) l'installazione di torri e tralicci per impianti radioricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi
di telecomunicazione da realizzare sul suolo;

5) l'installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere
che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e
simili, e che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee;

6) gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in relazione
alla zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggistico delle aree, qualifichino come
interventi di nuova costruzione, ovvero che comportino la realizzazione di un volume
superiore al 20 per cento del volume dell'edificio principale;

7) la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per attivita
produttive all'aperto ove comportino I'esecuzione dei lavori cui consegua la trasformazione
permanente del suolo in edificato.

Art. 2.2.13 - Recupero e risanamento delle aree libere
Gli interventi di recupero e risanamento delle aree libere riguardano le aree e gli spazi liberi.

L'intervento concorre all'opera di risanamento, funzionale e formale, delle aree stesse. Il tipo
di intervento prevede I'eliminazione di opere incongrue esistenti e la esecuzione di opere
capaci di concorrere alla riorganizzazione funzionale e formale delle aree e degli spazi liberi.

Art. 2.2.14 - Movimenti di terra o sistemazione dei terreni

Sono significativi movimenti di terra, i rilevanti movimenti morfologici del suolo non a fini
agricoli e comunque estranei all'attivite edificatoria quali gli scavi, i livellamenti, i riporti di
terreno, gli sbancamenti. Il Regolamento Urbanistico ed Edilizio definisce per ciascuna zona
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le caratteristiche dimensionali, qualitative e quantitative degli interventi al fine di stabilirne la
rilevanza.

Art. 2.2.15 - Adeguamenti tecnologici

Per tutte le categorie di intervento, & consentita I'installazione di impianti igienico sanitari, di
cucine, di impianti di riscaldamento, di ascensori e montacarichi con realizzazione di locali
ex- novo e con l'uso di locali esistenti, senza alterare le caratteristiche architettoniche e
tipologiche dell'edificio e nelle limitazioni previste dalle presenti norme. Ascensori e
montacarichi possono venire realizzati purché non si modifichino i volumi esistenti e non si
intervenga a mutare il profilo delle coperture e siano rispettate le norme relative ad ogni tipo
di intervento.

27



CAPO 3 - USI DEL SUOLO E STANDARD

Art. 2.3.1 - Destinazioni d'uso e standard

1

La destinazione d'uso degli immobili deve essere indicata sia nei progetti di intervento
edilizio diretto, sia nei piani urbanistici attuativi.

I mutamenti di destinazione d’uso degli immobili, cosi come descritti nel presente RUE
con o senza intervento edilizio, possono implicare variazione delle dotazioni territoriali.

Nel caso di intervento edilizio diretto, dovranno essere cedute le aree per dotazioni
territoriali corrispondenti alla variazione di destinazione d’uso calcolate secondo quanto
esplicitato agli articoli successivi, salvo quanto disposto al Capo 4 per quanto concerne le
possibilita di monetizzazione.

Il mutamento di destinazione d’uso, e comunque l'insediamento di un uso, pud avvenire
soltanto nell’'ambito delle categorie e sottocategorie di destinazioni previste dal RUE per
ogni singola zona, fatti salvi i casi espressamente vietati.

Con riferimento agli immobili esistenti destinati a usi incompatibili rispetto alle
destinazioni d‘uso ammesse nella relativa zona, sono consentiti interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, del restauro scientifico e del risanamento
conservativo con il mantenimento della destinazione d’uso in atto.

Art. 2.3.2 - Mutamento d’uso

1

E definito mutamento d’uso il passaggio da una categoria ad un‘altra categoria cosi come
definita negli articoli seguenti

E definito mutamento d’uso senza opere la modifica dell’uso in atto di un immobile che
non sia connessa a interventi di trasformazione dello stesso. II mutamento di
destinazione d'uso senza opere & ammesso qualora l'uso che si intende porre in essere
sia conforme alle previsioni degli strumenti urbanistici.

Qualora la nuova destinazione determini un aumento del carico urbanistico, come
definito dall’Art. 28 comma 1 della Legge Regionale 25 novembre 2002, n. 31, “Disciplina
generale dell’edilizia”, il mutamento d’uso € subordinato al reperimento delle dotazioni
territoriali richieste e comporta il versamento del relativo contributo di costruzione.

La destinazione d'uso in atto dell'immobile o dell'unita immobiliare € quella stabilita dal
titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o l'ultimo intervento di recupero o, in
assenza o indeterminatezza del titolo, dalla classificazione catastale attribuita in sede di
primo accatastamento ovvero da altri documenti probanti.

Il mutamento di destinazione d’uso con opere & soggetto al titolo abilitativo previsto per
I'intervento edilizio al quale & connesso.

Non costituisce mutamento d'uso ed & attuato liberamente il cambio dell’'uso in atto
nell'unita immobiliare entro il limite del 30% della superficie utile dell’'unita stessa e
comunque compreso entro i 30 mq. Non costituisce inoltre mutamento d’uso la
destinazione di parte degli edifici dell’azienda agricola a superficie di vendita diretta al
dettaglio dei prodotti dell'impresa stessa, purché contenuta entro il limite del 20% della
superficie totale degli immobili e comunque entro il limite di 250 mgq.

Art. 2.3.3 - Usi prevalentemente residenziali - Ul

Sono considerati usi di tipo U1 quelli finalizzati alla costruzione di:

a - case di civile abitazione con alloggi e relativi spazi di servizio privati (cantine, lavanderie,
tavernette, legnaie, ripostigli ecc...) o condominiali (scale, androni, locali comuni, gioco
bimbi, lavanderie condominiali) e per le autorimesse private di pertinenza degli alloggi;

b - abitazioni collettive, collegi, convitti, conventi, piccole locande, pensioni e alberghi a
conduzione familiare con i relativi spazi di servizio, soggiorno, ristoro e intrattenimento
ammissibili, previo parere dei competenti uffici dell'A.U.S.L.;
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c - laboratori e botteghe artigiane a conduzione familiare per attivita artigianali produttive o
di servizio purché non nocive o moleste in base al parere dei competenti uffici dell'A.U.S.L.;

d - officine di riparazione di cicli, motocicli, autoveicoli e di altri beni di consumo purché non
nocive e moleste ed insonorizzate in conformita ai limiti imposti dai competenti uffici
dell'A.U.S.L. e con esclusione delle attivita di autocarrozzeria e verniciatura;

e - pubblici esercizi, ristoranti, pizzerie, self - service, attivita commerciali al minuto e con
esclusione dei locali di spettacolo, dancings, discoteche, night - clubs, attivita sportive e
ricreative e per il tempo libero a meno che le stesse non siano gia esistenti o non siano state
esplicitamente assentite nell'ambito di specifiche convenzioni attuative;

f - uffici pubblici e privati per la prestazione di servizi terziari, studi professionali, ambulatori,
sedi di partiti, societa e istituzioni;

g - depositi di merci e materiali non nocivi o molesti e strettamente funzionali all'esercizio
delle attivita produttive, commerciali e di servizio di cui ai punti precedenti.

L'uso residenziale di tipo Ul &€ ammesso, nel rispetto delle norme di zona, nelle zone
omogenee A; B; C; D; F; G e presuppone la prevalenza delle destinazioni di cui ai punti a) e
b) del presente articolo su quelle "complementari" di cui ai punti c) d) e) f) g) le quali,
qualora siano previste, non potranno superare il 40% delle Su costruibili sull'unita' fondiaria
0 sui comparti soggetti ad intervento urbanistico preventivo, fatto salva diversa indicazione
nelle specifiche zone omogenee.

In tutti gli interventi di nuova costruzione e di demolizione e ricostruzione entro gli indici di
zona omogenea di tipologie condominiali o a schiera con piu di otto alloggi o unita' abitative,
di residences e villaggi residenziali € richiesta la previsione di sale apposite per le riunioni
condominiali e di spazi porticati per il gioco al coperto dei ragazzi rispettivamente nella
misura minima di 2 e 3 mgq/alloggio; dette superfici non vengono computate nelle Su
dell'intervento, ma vanno edificate nel rispetto dei limiti di distanza e di visuale libera
prescritti nelle norme di zona omogenea.

Art. 2.3.4 - Usi ricettivi alberghieri ed extralberghieri - U2
Sono considerati usi di tipo U2 quelli finalizzati alla costruzione di:

a - alberghi, pensioni, locande ed altre strutture ricettive purché a carattere collettivo e
finalizzate alla pratica turistica con i relativi spazi di servizio, soggiorno, ristoro e
intrattenimento;

b - residences turistici e case albergo di proprieta privata o in multiproprieta con i relativi
spazi di servizio, soggiorno, ristoro ed intrattenimento;

c - sale convegni, di spettacolo, di svago e di ritrovo funzionali all'attivita ricettiva o per
attivita autonome con i relativi spazi di servizio o di ristoro.

Gli usi di tipo U2 sono ammessi nell'ambito delle zone specificatamente indicate nel RUE

Gli usi di tipo U2 relativi a pensioni, locande e alberghi a conduzione familiare possono essere
ammessi, nel rispetto degli indici di zona omogenea nelle zone omogenee A; B; C dei centri
abitati, nonché negli interventi di recupero dei complessi agricoli abbandonati purché dotati
delle necessarie opere di urbanizzazione e fatti salvi comunque i vincoli d'intervento stabiliti
per gli edifici di valore tipologico, architettonico ed ambientale.

Art. 2.3.5 - Usi commerciali - direzionali e per servizi terziari - U3
Sono considerati usi di tipo U3 quelli finalizzati alla costruzione di:

a - uffici e locali per la prestazione di servizi terziari;

b - centri direzionali integrati e relativi spazi di servizio;

c - centri commerciali - integrati e relativi spazi di servizio;

d - sale mostra, esposizione, fiere e relativi spazi di servizio;

e - cinema, teatri e locali per lo spettacolo, lo svago, lo sport ed il tempo libero con i relativi
spazi di servizio e ristoro;

f - attrezzature tecnico - distributive di proprieta privata, attivita commerciali all'ingrosso e
relativi spazi di servizio e di deposito;
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g - alloggi per i titolari delle aziende o di custodia degli impianti nella misura massima fissata
nelle norme di zona omogenea;

Gli usi di tipo U3 sono ammessi nell'ambito delle zone produttive e miste del RUE.

Art. 2.3.6 - Usi produttivi artigianali - industriali non nocivi - U4

Sono considerati usi di tipo U4 quelli relativi ad attivita produttive artigianali o industriali non
comprese negli elenchi delle industrie insalubri di 1' classe o nocive di cui al D.M.
02/03/1987 finalizzati alla costruzione di:

a - capannoni per attivita artigianali di servizio e/o produttive (con i relativi spazi di servizio
e deposito) compatibili con la funzione residenziale ma prevalenti rispetto a questa in termini
di Su;

b - capannoni e locali per attivita artigianali produttive e/o di servizio (con i relativi spazi di
servizio e deposito) comprese negli elenchi delle attivita insalubri di seconda classe di cui al
D.M. 02/03/1987, indipendentemente dalla prevalenza delle Su produttive rispetto a quelle
residenziali;

c - capannoni per attivita industriali (con esclusione di quelle nocive di 1' classe) con i relativi
spazi di servizio e deposito;

d - capannoni per attivita di deposito e stoccaggio merci funzionali alle attivita produttive
insediate ed insediabili;

e - uffici, sale mostra, esposizione e vendita a servizio delle attivita produttive o di servizio
insediate ed insediabili;

f - alloggi per il titolare o per le funzioni di custodia degli impianti nei limiti precisati nelle
norme di zona omogenea.

Gli usi di tipo U4 quando non siano complementari e compatibili con la residenza sono
ammessi di norma solo nell'ambito delle zone omogenee specificatamente indicate nel RUE.

Art. 2.3.7 - Usi produttivi per magazzini di deposito e stoccaggio delle merci e per
attivita commerciali all'ingrosso - U5

Sono considerati usi di tipo U5 quelli finalizzati alla costruzione di:

a - capannoni e locali per il deposito, lo stoccaggio e I'eventuale commercializzazione di
materiali e merci non funzionali ad una specifica attivita produttiva artigianale o industriale
ma esercitata in funzione autonoma con i relativi uffici e spazi di servizio;

b - capannoni e locali per il commercio all'ingrosso o per il commercio al minuto di generi
ingombranti che richiedono di norma elevate quantita di superficie utile con i relativi uffici e
spazi di servizio;

c - capannoni e locali per l'esercizio di attivita di autotrasporto singola e associata con i
relativi uffici e spazi di servizio;

d - alloggi per il titolare o di custodia degli impianti nei limiti massimi fissati dalle norme di
zoha omogenea.

Art. 2.3.8 - Usi produttivi per attivita artigianali - industriali nocive - U6

Sono considerati usi di tipo U6 quelli finalizzati all'insediamento di lavorazioni artigianali o
industriali comprese tra le attivita insalubri di prima classe o nocive di cui al D.M
02/03/1987;

Le attivita nocive di cui sopra non sono insediabili nel territorio comunale.

Art. 2.3.9 - Usi produttivi per attivita agroalimentari - U7
Sono considerati usi di tipo U7 quelli finalizzati:

a - alla costruzione di edifici ed impianti da adibire ad attivita di trasformazione,
conservazione, confezionamento ed eventuale commercializzazione all'ingrosso o al minuto di
prodotti agroalimentari quando le attivita non riguardano direttamente le produzioni aziendali
o interaziendali;
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b - alla costruzione di uffici, spazi di stoccaggio e deposito, sale mostra ed esposizione, locali
di vendita funzionali all'attivita aziendale;

c - alloggi di custodia nei limiti massimi fissati dalle norme di zona omogenea.

In caso di edifici di stagionatura salumi dismessi & ammesso il loro utilizzo per altri usi previa
realizzazione di specifico piano di recupero.

Art. 2.3.10 - Usi produttivi per attivita particolari e specialistiche - U8

Sono considerati usi di tipo U8 quelli finalizzati all'esercizio di attivita particolari o
specialistiche che richiedono normative urbanistiche e standards particolari quali ad esempio:

a - le attivita artigianali di demolizione e commercializzazione di rottami metallici e di
materiali vari di recupero;

b - le attivita artigianali di lavorazione e commercializzazione di marmi ed altri materiali
lapidei;

c - le attivita artigianali di costruzione di elementi di carpenteria e di piccoli componenti
prefabbricati per I'edilizia.

Oltre agli spazi di lavorazione e stoccaggio, agli uffici e alle sale mostra ed eventuale vendita
gli usi di tipo U8 possono contemplare la presenza di un alloggio per il titolare o di custodia
nei limiti di Su fissati dalle norme di zona omogenea.

Per le attivita di cui ai punti a); b); c) possono essere concordate con I'"Amministrazione
Comunale le quote di parcheggio pubblico da prevedersi negli interventi ricadenti su lotti
produttivi localizzati in territorio agricolo.

Art. 2.3.11 - Usi produttivi per attivita di lavorazione dei materiali di cava - U9

Sono considerati usi di tipo U9 quelli finalizzati alla lavorazione di materiali di cava che si
svolgono in aree industriali esterne a quelle incluse nel piano per l'attivita estrattiva in
quanto non connessa ad una specifica area di escavazione ma a diverse aree estrattive
localizzate anche in diversi comuni.

Gli usi di tipo U9 contemplano la costruzione degli edifici e degli impianti necessari per la
lavorazione, lo stoccaggio e la commercializzazione dei materiali lavorati con possibilita di
installare essiccatoi, mulini, frantoi, centrali di lavorazione dei conglomerati bituminosi,
anche a carattere permanente, spazi coperti per la sosta degli automezzi e delle macchine
operatrici, uffici ed eventuali alloggi di custodia.

Gli usi di tipo U9 sono insediabili solamente nelle aree ad essi destinate dal Piano comunale
delle Attivita Estrattive (PAE).

Art. 2.3.12 - Usi produttivi per attivita estrattive - U10
Sono considerati usi di tipo U10 quelli finalizzati all'esercizio delle attivita estrattive.

Gli usi di tipo U10 sono insediabili solamente nelle aree ad essi destinate dal Piano comunale
delle Attivita Estrattive (PAE).

Art. 2.3.13 - Usi pubblici per attrezzature collettive di livello sovracomunale - U11

Sono considerati usi di tipo U11 quelli finalizzati alla realizzazione di edifici, attrezzature ed
impianti per i servizi pubblici o di uso pubblico con utenze di livello sovracomunale anche se
gestiti o attuati da soggetti privati.

In base alle specifiche simbologie riportate sulle tavole di RUE gli usi di tipo U11
comprendono:

a - le attrezzature, gli impianti ed i servizi pubblici e privati per il mantenimento e la
valorizzazione delle zone riservate alla pratica degli sports invernali;

b - le attrezzature, gli impianti ed i servizi per I'attrezzatura delle zone sportivo - ricreative di
livello sovracomunale;

c - le attrezzature, gli impianti ed i servizi per l'attrezzatura del campeggio di livello
sovracomunale,
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Detti usi sono localizzabili nel rispetto degli indici e delle norme di zona omogenea solo
nell'ambito delle aree specificatamente indicate dal RUE.

Art. 2.3.14 - Usi pubblici per attrezzature collettive di livello comunale - U12

Sono considerati usi di tipo U12 quelli finalizzati alla realizzazione di edifici, attrezzature ed
impianti per i servizi pubblici e di uso pubblico con utenza normalmente di livello comunale
anche se gestiti o attuati da soggetti privati purché rientranti tra i servizi sociali di quartiere
di cui all'Art. 3 del D.M. 2/4/1968 n. 1444 e cioé:

a - i servizi per l'istruzione (asili nido, scuole materne, scuole elementari, scuole medie);

b - le attrezzature di interesse comune (attrezzature di carattere socio - sanitario ed
assistenziale; servizi per gli anziani e per i giovani; centri civici, centri sociali e culturali
comunali, di quartiere o di frazione; strutture ricettive all’'aperto - aree di sosta; uffici di
decentramento amministrativo e servizi complementari come uffici postali, ambulatori,
protezione civile ecc);

c - le attrezzature religiose (chiese, oratori ed edifici per il culto in genere con le relative
attrezzature complementari come i servizi sociali parrocchiali, le canoniche, le attrezzature
didattiche per lo svago, lo sport, il tempo libero e le attivita culturali).

Art. 2.3.15 - Usi pubblici per il sistema del verde e delle attrezzature sportive - U13

Sono considerati usi di tipo U13 quelli finalizzati alla costruzione del sistema del verde
pubblico urbano e di quartiere e all'attrezzatura delle aree riservate alla pratica sportiva
anche se attuate o gestite da soggetti privati purché rientranti in quelle richiamate alla
lettera c) dell'Art. 3 del D.M. 2/4/1968 n. 1444,

Gli usi di tipo U13 presuppongono l'uso pubblico delle aree e delle strutture ad essi riservati e
contemplano:

a - la sistemazione, la piantumazione e l'attrezzatura con elementi di arredo urbano delle
aree verdi per la formazione dei parchi urbani, di quartiere o frazione e di complesso
insediativo;

b - la sistemazione e la costruzione con palestre, piscine, palazzetti dello sport, campi
sportivi e relativi impianti coperti e scoperti, piste per la pratica sportiva, bocciodromi, ecc.
delle aree per i servizi e le attrezzature sportive di livello comunale;

c - la costruzione di eventuali alloggi di custodia, locali di ristoro e ritrovo di uso pubblico in
conformita alle norme di zona omogenea e ai progetti predisposti o approvati
dall'’Amministrazione Comunale.

Art. 2.3.16 - Usi pubblici per i servizi tecnologici o annonari di livello comunale -
ui4g

Sono considerati usi di tipo U14 quelli finalizzati alla costruzione delle attrezzature e degli
impianti per i pubblici servizi di cui alla lettera b) del D.M. 2/4/1968 n. 1444 anche se gestite
o attuate da soggetti privati quali:

a - servizi tecnologici (servizi a rete) ed i servizi tecnici urbani;
b - i depositi comunali e provinciali e i servizi annonari comunali;

c - le stazioni per l'autotrasporto pubblico, le sedi, gli uffici e le rimesse delle aziende di
trasporto pubblico;

d - i macelli comunali;
e - le sedi cimiteriali;

f - gli impianti di depurazione e quelli eventuali di smaltimento e trattamento dei rifiuti solidi
urbani;

g - gli alloggi di custodia e sorveglianza degli impianti quando ritenuti necessari ad
insindacabile giudizio dell'Amministrazione Comunale.

Sono inoltre da considerarsi usi di tipo U1l4 quelli relativi all'installazione di impianti
fotovoltaici a terra di iniziativa pubblica purché ogni singolo impianto non superi la potenza
massima di 1 Mw e, nel complesso del territorio comunale, gli impianti non abbiano una
potenza complessiva superiore a 3 Mw.
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Gli usi di tipo U14 sono ammessi nell'ambito delle zone omogenee F e G del RUE nel rispetto
delle simbologie e delle norme di zona omogenea.

Art. 2.3.17 - Usi pubblici e privati per la costruzione dei parcheggi attrezzati e delle
autorimesse coperte - U15

Sono considerati usi di tipo U15 quelli finalizzati alla costruzione di parcheggi attrezzati e di
autorimesse coperte pubbliche e private entro e fuori terra al fine di aumentare la dotazione
di parcheggi e autorimesse nei centri che ne siano carenti.

I parcheggi attrezzati di uso pubblico comportanti la costruzione di posti macchina coperti,
anche quando non siano localizzati sulle tavole di RUE, possono essere realizzati nell'ambito
delle zone omogenee F e G nel rispetto degli indici di zona omogenea salvaguardando il
verde alberato esistente.

Art. 2.3.18 - Usi di servizio per la costruzione di distributori di carburante - U16
Sono considerati usi di tipo U16, quelli finalizzati all'installazione di :

a - attrezzature e servizi per attivita di distribuzione al minuto di carburanti per il trasporto
stradale;

b - servizi di assistenza automobilistica e di lavaggio ivi comprese piccole attivita commerciali
limitate all'utenza automobilistica e di superficie utile minore o uguale a 50 mqg purché
ubicate a 5 m dai confini di proprieta e di zona.

Gli usi di tipo Ul6 possono essere ammessi, previa autorizzazione degli Enti competenti,
nelle zone di rispetto alla viabilita purché dotate di adeguate soluzioni di accesso.

Art. 2.3.19 - Usi assimilabili per analogia

Ove si presenti la necessita di costruire edifici od organizzare insediamenti con presenza di
usi non specificatamente previsti dalle presenti norme, si procede per analogia, assimilando i
suddetti usi a quelli previsti dal le presenti norme aventi analoghi effetti sul territorio, sulla
domanda di servizi, sulle infrastrutture e sulla circolazione ed in particolare sui parcheggi.
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CAPO 4 - DEFINIZIONE DELLE DOTAZIONI
TERRITORIALI E CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Art. 2.4.1 - Opere di urbanizzazione e standard urbanistici

1

Sono opere di urbanizzazione primaria le infrastrutture per l'urbanizzazione degli
insediamenti di cui all’Art. A 23 della L.R. 20/2000.

Sono opere di urbanizzazione secondaria le attrezzature e gli spazi collettivi di cui all’Art.
A 24 della L.R. 20/2000.

Per ciascuna categoria d’uso il RUE definisce nella tabella allegata gli standard richiesti
che dovranno essere garantiti contestualmente all’intervento edilizio.

Art. 2.4.2 - Cessione delle aree di urbanizzazione

1

La cessione delle aree da destinarsi alla realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria & regolamentata dalle leggi e disposizioni vigenti, dai PUA, con
riferimento ai relativi comparti, nonché, per gli interventi compresi in zona non regolata
dai PUA, dalle seguenti disposizioni.

PARCHEGGI

2

In caso di strumento urbanistico preventivo le aree destinate a parcheggi dovranno
essere interamente cedute in misura non inferiore alle dotazioni territoriali minime
prescritte dalle presenti norme per le varie zone e per le specifiche destinazioni degli
immobili.

L'Amministrazione Comunale, ove ne ravvisi la fattibilita, potra consentirne il
soddisfacimento attraverso la realizzazione di strutture pluripiano, anche nel sottosuolo o
|'asservimento ad uso pubblico.

Nel caso di cui al comma precedente lo standard viene verificato in termini di posti auto
equivalenti (un posto auto = 25 mq) con cessione gratuita dell’area di sedime.

In caso di intervento edilizio diretto, le aree destinate a parcheggi possono essere
monetizzate, secondo le modalita e le condizioni di seguito specificate

ATTREZZATURE SOCIALI E SCOLASTICHE, VERDE ATTREZZATO E SPAZIO PUBBLICO A PARCO E PER LO SPORT.

6

In caso di strumento urbanistico preventivo tali aree devono essere interamente cedute
in misura non inferiore alle dotazioni territoriali minime prescritte.

DISPOSIZIONI GENERALI

7

Ai sensi dell'art. A 26, quarto comma, della legge regionale 24.3.2000 n. 20,
I'Amministrazione Comunale, in ragione delle specifiche esigenze rilevate nell'area
interessata all'intervento, potra convenire con l'attuatore la realizzazione di opere di
urbanizzazione diverse da quelle elencate all’Art. A 24 della L.R. 20/2000 a copertura di
quanto da esso dovuto, per oneri e cessioni.

Nell'ambito  dell’attuazione degli strumenti urbanistici preventivi & facolta
dell’Amministrazione Comunale, in ragione delle specifiche esigenze rilevate nell’area
d’intervento, consentire la compensazione fra le diverse dotazioni territoriali richieste,
ferma restando la loro quantificazione complessiva delle stesse.

Art. 2.4.3 - Realizzazione delle opere di urbanizzazione

1

Per la realizzazione delle opere di urbanizzazione da parte di soggetti diversi da
Amministrazioni Pubbliche, ed effettuate a scomputo totale o parziale del contributo di
costruzione, si applicano le procedure previste dal d. Lgs. 163/2006 e successive
modifiche.

In particolare per le opere di urbanizzazione primarie e secondarie con importo sopra
soglia comunitaria I'aggiudicazione dei lavori comporta I'obbligo a bandire una procedura
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aperta o ristretta con progetto preliminare a base di gara. Nel caso di opere con importo
sotto soglia comunitaria l'aggiudicazione dei lavori comporta I'obbligo a bandire una
procedura negoziata senza previa pubblicazioni del bando con progetto preliminare a
base di gara tra almeno cinque operatori con aggiudicazione secondo il criterio
dell’offerta economicamente vantaggiosa.

Art. 2.4.4 - Condizioni e modalita della monetizzazione

1

Le aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria devono essere
effettivamente cedute all'’Amministrazione Comunale.

Nelle zone omogenee B0, B1, B2, B4, B7, D1, SA2, SB6, SB7, SD6, SD7,SD8,SM allorché
|'attuazione del RUE sia prevista attraverso intervento edilizio diretto o in tutti i casi in cui
sia richiesto il mutamento della destinazione d’uso, con o senza opere edilizie, potra
essere consentita la liquidazione monetaria dell'onere corrispondente alla mancata
cessione dell'area di parcheggio purché sussista almeno una delle seguenti condizioni:

a) le aree da cedere non risultino idonee alla funzione, a causa di preesistenze
architettoniche o ambientali: aree verdi storiche, morfologie urbane omogenee o
tipiche, alberature significative o quant'altro sara giudicato rilevante da conservare;

b) le aree da cedere non risultino idonee alla funzione per ragioni di conformazione,
ubicazione ed accesso e non siano sostituibili con altre limitrofe, anche se non
confinanti, e accessibili, tenendo conto del raggio di influenza delle singole
attrezzature;

c) l'area da cedere risulti inferiore a 50 mq.

Nelle zone omogenee B3, B5, B6, nelle zone agricole, allorché I'attuazione sia prevista
attraverso intervento edilizio diretto o in tutti i casi in cui sia richiesto il mutamento della
destinazione d’uso, con o senza opere edilizie, potra essere consentita la liquidazione
monetaria dell'onere corrispondente alla mancata cessione dell'area di parcheggio purché
sussista almeno una delle seguenti condizioni:

a) le aree da cedere non risultino idonee alla funzione a causa di preesistenze
architettoniche o ambientali: aree verdi storiche, morfologie urbane omogenee o
tipiche, alberature significative o quant'altro sara giudicato rilevante da conservare;

b) le aree da cedere non risultino idonee alla funzione per ragioni di conformazione,
ubicazione ed accesso;

c) l'area da cedere risulti inferiore a 100 mq.

Nel caso in cui venga richiesto di superare le condizioni di cui ai commi 2 e 3, la
monetizzazione delle aree e delle attrezzature di parcheggio € subordinata a
deliberazione assentiva della Giunta Comunale; in caso di realizzazione dell’'opera da
parte del soggetto attuatore dell’intervento, ’Amministrazione Comunale pud convenirne
con |'attuatore |'asservimento ad uso di parcheggio pubblico, senza trasferimento della
relativa proprieta, nel rispetto della destinazione all'uso collettivo del parcheggio
medesimo, con atto pubblico da trascriversi nei pubblici registri immobiliari. In tal caso la
manutenzione ordinaria e straordinaria € a carico del soggetto attuatore.

Nelle zone agricole, in presenza di edifici isolati, & consentita la liquidazione monetaria
dell’'onere corrispondente alla mancata cessione dell’area di parcheggio qualora |'area da
cedersi non risulti superiore a mqg. 200; in tal caso dovranno comunque realizzarsi
parcheggi scoperti ad uso privato (in aggiunta alla quota di parcheggi privati prevista)
per una quota corrispondente a quella oggetto di monetizzazione.

Nel caso in cui si proceda a monetizzazione dovra essere corrisposto il valore delle aree
non cedute. Nel caso in cui le opere siano poste a carico dell’attuatore dell’intervento e
questi ne chieda comunque la monetizzazione, oltre al valore delle aree non cedute,
dovra essere altresi corrisposto il valore pari al costo della mancata sistemazione.

In tutti i casi in cui sia possibile la monetizzazione (sia per mancata cessione, sia per
mancata realizzazione) I'Amministrazione Comunale ha altresi facolta di richiedere
all’attuatore, in luogo della stessa, la realizzazione di opere di urbanizzazione di diversa
natura, interne all'area di intervento, fino alla concorrenza del corrispondente valore e
nei limiti di tale concorrenza.

L'Amministrazione Comunale puo altresi avocare a sé la realizzazione delle opere di
urbanizzazione, utilizzando i corrispettivi monetizzati.

Tali corrispettivi saranno sempre utilizzati per acquisizioni di aree e realizzazioni di opere
di urbanizzazione.
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10 Costituiscono parte integrante del RUE le deliberazioni consiliari che stabiliscono la

disciplina degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione e le modalita di calcolo
delle monetizzazioni. Tali deliberazioni potranno anche definire le situazioni dove non
ammettere la totale monetizzazione dei parcheggi di uso pubblico.

Art. 2.4.5 - Concorso nella realizzazione delle dotazioni territoriali

1

I soggetti attuatori degli interventi previsti dagli strumenti urbanistici comunali
concorrono alla realizzazione delle dotazioni territoriali correlate agli stessi, nelle forme e
nei limiti previsti dai commi seguenti.

Gli intrventi diretti, i Permessi di Costruire Convenzionati (PCC) e i Piani urbanistici

attuativi (PUA) comportano |'onere:

a) di provvedere al reperimento ed alla cessione all’Amministrazione Comunale, dopo la
loro sistemazione, delle aree per la realizzazione delle dotazioni territoriali nella
guantita fissata dagli strumenti urbanistici comunali;

b) di provvedere alla realizzazione delle infrastrutture per l|'urbanizzazione degli
insediamenti che siano al diretto servizio degli stessi, ivi compresi gli allacciamenti
con le reti tecnologiche di interesse generale e le eventuali opere di adeguamento di
gqueste ultime rese necessarie dal nuovo carico insediativo, secondo quanto stabilito
dagli strumenti urbanistici comunali;

c) di provvedere al reperimento ed alla cessione all’Amministrazione Comunale, dopo la
loro sistemazione, delle dotazioni ecologiche ed ambientali, secondo quanto stabilito
dagli strumenti urbanistici comunali;

d) di provvedere alla realizzazione delle opere finalizzate a garantire la qualita acustica
dei nuovi insediamenti, secondo quanto stabilito dagli strumenti urbanistici comunali;

e) di concorrere alla realizzazione delle attrezzature e spazi collettivi, attraverso la
corresponsione del contributo di costruzione.

Fermo restando I'adempimento degli obblighi previsti dalle lettere a), b), c), e d) del
comma 2, I'’Amministrazione Comunale, attraverso una apposita convenzione puo, su
loro richiesta, consentire ai soggetti interessati di realizzare direttamente, in tutto o in
parte, le attrezzature e gli spazi collettivi, alla cui realizzazione e attivazione la
pianificazione urbanistica subordina I’attuazione degli interventi. Cid comporta lo
scomputo dei contributi dovuti.

Al fine di assicurare una piu razionale localizzazione delle dotazioni territoriali,
I’Amministrazione Comunale pu0 stabilire motivatamente che gli interessati debbano
assolvere all’‘obbligo di concorrere alla realizzazione delle dotazioni territoriali attraverso
il reperimento e la cessione di aree collocate al di fuori del comparto oggetto
dell'intervento di trasformazione, che siano destinati negli strumenti urbanistici comunali
alla realizzazione di dotazioni territoriali.

Nelle seguenti ipotesi gli interessati agli interventi di trasformazione, in luogo della
cessione delle aree di cui alla lettera a) del comma 2, provvedono alla monetizzazione
delle medesime aree:

a) qualora cio sia previsto dal RUE nell’'ambito interessato dall’intervento essendo gia
state interamente attuate le dotazioni territoriali nella quantita minima prevista dal
comma 3 dell’art. A-24 della L.R. n°® 20 del 2000 valutando prioritario procedere
all'ammodernamento e riqualificazione delle dotazioni esistenti;

b) qualora '’Amministrazione Comunale non abbia previsto la possibilita di cui al comma
4 e gli interessati dimostrino I'impossibilita di reperire la predetta quantita di aree su
spazi idonei all’interno del comparto oggetto dell’intervento.
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Usi RUE

Prescrizioni particolari

Standard richiesti

Abitazioni rurali = A1

spazi accessori e di servizio
(autorimesse, cantine, piccoli
depositi, ecc...) nei limiti di
superficie di seguito indicati:

- 50 mq per alloggio al lordo
dei muri per le autorimesse
coperte;

- 50% della Su residenziale di
progetto per i servizi accessori
alla residenza.

parcheggi privati
3 mg/ 10 mqg di Su

Costruzioni rurali di
servizio per il diretto
svolgimento di attivita
agricole aziendali e
interaziendali = A2

zootecnici di
ed

Allevamenti
tipo aziendale
interaziendale = A3

Allevamenti zootecnici di
tipo intensivo = A4

un massimo di due alloggi per
azienda con Su minore o
uguale a 250 mgqg piu
autorimesse e servizi accessori
fino a 150 mqg

Impianti produttivi parcheggi privati
aziendali e interaziendali .
per la prima lavorazione, 3 ma/10 mq di Su
conservazione e

commercializzazione  dei

prodotti agricoli e

zootecnici = A5

Edifici e/o impianti per|un alloggio per intervento di|parcheggi privati

prestazioni e servizi per le
aziende agricole singole o
associate e per il territorio
agricolo = A6

superficie utile inferiore o
uguale a 150 mq piu cantine e
autorimesse per un massimo
di 100 mqg

3 mg/10 mq di Su

Serre fisse = A7

spazi di servizio e
commercializzazione ed
alloggio di custodia di Su

inferiore o uguale a 150 mq +
100 mqg di autorimesse e
servizi residenziali

Infrastrutture = A8

Allevamenti ittici ad uso

produttivo = A9

alloggio di custodia di Su
inferiore o uguale a 150 mq +
100 mqg per autorimesse e
servizi

Lagoni di accumulo per
liguami zootecnici = A10

Altre opere di
trasformazione del suolo
agricolo = A1l
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Usi RUE

Prescrizioni particolari

Standard richiesti

Usi prevalentemente
residenziali - Ul

sale apposite per le riunioni
condominiali
nella misura minima di 2
mgq/alloggio

spazi porticati per il gioco al
coperto dei ragazzi

nella misura minima di 3
mg/alloggio

Per interventi edilizi diretti

parcheggi pubbilici
1,5 mg/10 mqg di Su
parcheggi privati

3 mg/10 mqg di Su

Per interventi soggetti a Permesso di
Convenzionato (P.C.C.) e Piano Urbanisticd
(P.U.A)

Istruzione: 1,8 mg/10 mq di Su
interesse comune: 0,84 mqg/10 mq di Su
culto: 0,36 mg/10 mq di Su

verde attrezzato: 4,8 mq/10 mq di Su
parcheggi pubblici: 1,2 mg/10 mq di Su
parcheggi privati: 3 mg/10 mq di Su

Usi ricettivi alberghieri ed
extralberghieri - U2

Per interventi edilizi diretti

parcheggi pubblici: 40 mg/100 mq di Su
parcheggi privati: 3 mg/ 10 mq di Su

Per interventi soggetti a Permesso di
Convenzionato (P.C.C.) e Piano Urbanisticqg
(P.U.A)

verde attrezzato: 60 mqg/100 mq di Su
parcheggi pubblici: 40 mg/100 mq di Su
parcheggi privati: 3 mg/ 10 mq di Su

Usi commerciali -
direzionali e per servizi
terziari - U3

Per interventi edilizi diretti

parcheggi pubblici: 1,5 mg/10 mq Slu;
parcheggi pertinenziali: 3 mg/10 mq Slu;

Per interventi soggetti a Permesso di
Costruire Convenzionato (P.C.C.) e Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.):

verde attrezzato: 60 mq/100 mq Slu
parcheggi pubblici: 40 mg/100 mq Slu;

parcheggi pertinenziali: 3 mg/10 mq Slu;.
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Usi RUE

Prescrizioni particolari

Standard richiesti

Usi produttivi artigianali -
industriali non nocivi - U4

Per interventi edilizi diretti

parcheggi pubblici: 5 mg/100 mq di Sf
parcheggi privati: 5 mg/10 mq di Su

Per interventi soggetti a permesso di
costruire convenzionato (P.C.C.) e Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

interesse comune + verde attrezzato
10 mg/100 mq di St o Sc;

parcheggi pubblici: 5 mg/100 mq di St o
Sc;

parcheggi privati: 3 mg/10 mq di Su

Usi produttivi per
magazzini di deposito e
stoccaggio delle merci e
per attivita commerciali
all'ingrosso - U5

Per interventi edilizi diretti

parcheggi pubblici: 5 mg/100 mq di Sf
parcheggi privati: 5 mg/10 mq di Su

Per interventi soggetti a permesso di
costruire convenzionato (P.C.C.) e Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

interesse comune + verde attrezzato
10 mg/100 mq di St o Sc;

parcheggi pubblici: 5 mg/100 mq di St o
Sc;

parcheggi privati: 3 mg/10 mq di Su

Usi produttivi per attivita
artigianali -  industriali
nocive - U6

Per interventi edilizi diretti

parcheggi pubblici: 5 mg/100 mq di Sf
parcheggi privati: 5 mg/10 mq di Su

Per interventi soggetti a permesso di
costruire convenzionato (P.C.C.) e Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

interesse comune + verde attrezzato
10 mg/100 mqg di St o Sc;

parcheggi pubblici: 5 mqg/100 mq di St o
Sc;

parcheggi privati: 3 mg/10 mq di Su
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Usi RUE

Prescrizioni particolari

Standard richiesti

Usi produttivi per attivita
agroalimentari = U7

Per interventi edilizi diretti

parcheggi pubbilici
5 mqg/100 mq di Su
parcheggi privati

5 mg/10 mqg di Su

Per interventi soggetti a permesso di
costruire convenzionato (P.C.C.) e Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

interesse comune + verde attrezzato
10 mg/100 mq di St o Sc;
parcheggi pubblici

5 mg/100 mq di St o Sc;

parcheggi privati

3 mg/10 mq di Su

Usi produttivi per attivita
particolari e specialistiche
- U8

Per interventi edilizi diretti

parcheggi pubblici: 5 mg/100 mq di Sf
parcheggi privati: 5 mg/10 mq di Su

Per interventi soggetti a permesso di
costruire convenzionato (P.C.C.) e Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

interesse comune + verde attrezzato
10 mg/100 mqg di St o Sc;

parcheggi pubblici: 5 mqg/100 mq di St o
Sc;

parcheggi privati: 3 mg/10 mq di Su

Usi produttivi per attivita
di lavorazione dei
materiali di cava - U9

Usi produttivi per attivita
estrattive - U10
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Usi RUE

Prescrizioni particolari

Standard richiesti

Usi pubblici per
attrezzature collettive di
livello sovracomunale -
U1l

Per interventi edilizi diretti

Per interventi soggetti a Permesso di
Costruire Convenzionato (P.C.C.) e Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

parcheggi pubbilici
40 mqg/100 mq di Su
parcheggi privati

3 mg/10 mqg di Su

Usi pubblici per
attrezzature collettive di
livello comunale - U12

Per interventi edilizi diretti

Per interventi soggetti a Permesso di
Costruire Convenzionato (P.C.C.) e Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

parcheggi pubblici
20 mg/100 mq di Su
parcheggi d’ uso riservato

3 mg/10 mq di Su

Usi pubblici per il sistema

del verde e delle
attrezzature sportive -
u13

Per interventi edilizi diretti

Per interventi soggetti a Permesso di
Costruire Convenzionato (P.C.C.) e Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

parcheggi pubbilici
10 mg/100 mq di Sf
parcheggi privati

3 mg/10 mqg di Su

Usi pubblici per i servizi
tecnologici o annonari di
livello comunale - U14

parcheggi pubbilici

5 mqg/100 mq di Sf
parcheggi privati

3 mg/10 mqg di Su

Usi pubblici e privati per
la costruzione dei
parcheggi attrezzati e
delle autorimesse coperte
- Ui15

Usi di servizio per la
costruzione di distributori
di carburante - U16

parcheggi privati
10 mg/10 mq di Su
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TITOLO 3 - DISCIPLINA DEGLI AMBITI
TERRITORIALI E DELLE ZONE URBANISTICHE

CAPO 1 - AMBITI TERRITORIALI

Art. 3.1.1 - Ambiti del territorio rurale

1

Gli ambiti del territorio rurale sono quelli individuati dal PSC ed esattamente:
a) ambiti rurali di valore naturale ed ambientali

b) ambiti agricoli di rilievo paesaggistico;

c) ambiti agricoli normali;

Per interventi di nuovi volumi negli ambiti agricoli, ove ammessi dagli articoli successivi,
si & tenuti a garantire, a titolo compensativo, la mitigazione di elementi incongrui
eventualmente presenti.

Le nuove edificazioni o gli interventi di recupero, ristrutturazione, completamento o
ampliamento degli edifici aziendali esistenti, ove ammessi dagli articoli successivi,
devono comunque essere realizzate con riferimento alle tipologie costruttive e alle
colorazioni a ridotto impatto paesaggistico. Ove si renda necessario, per motivazioni
tecniche, la realizzazione di edifici o strutture differenti devono essere previsti opportuni
sistemi di mimetizzazione e mascheramento al fine di limitarne la visibilita, con
particolare riferimento ai punti di vista di maggiore pregio o maggiormente frequentati.

Art. 3.1.2 - Individuazione degli insediamenti urbani e obiettivi della pianificazione

1
2

Il RUE recepisce gli ambiti urbani del territorio comunale individuati dal PSC.

Il PSC stabilisce il dimensionamento delle nuove previsioni con riferimento ai fabbisogni
locali.

Il PSC in particolare individua i seguenti tipi di ambiti urbani:

a) centri storici;

b) ambiti urbani consolidati;

c) ambiti da riqualificare;

d) aree potenzialmente idonee ad ospitare nuovi insediamenti;
e) ambiti specializzati per attivita produttive;

f) aree produttive di rilevo intercomunale;

g) dotazioni territoriali;

h) dotazioni territoriali di rilievo sovracomunale.

Art. 3.1.3 - Centri storici

1

Il RUE, in coerenza con le prescrizioni del PSC individua gli edifici da assoggettare a
restauro e a restauro e risanamento conservativo e definisce i principali indirizzi
urbanistici relativamente ai servizi e alla rete commerciale.

I modi di intervento e le destinazioni d'uso consentite sono dettati dall'apposito
“Disciplinare tecnico per la conservazione e il recupero del’edilizia di valore storico e
testimoniale” (Allegato Al).

Art. 3.1.4 - Delimitazione del territorio urbanizzato

La delimitazione del territorio urbanizzato € rappresentato nelle tavole di RUE con apposita
simbologia grafica.
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Art. 3.1.5 - Aree potenzialmente idonee ad ospitare nuovi insediamenti

1

La cartografia di RUE recepisce le Aree potenzialmente idonee ad ospitare nuovi
insediamenti individuati dal Piano Strutturale Comunale (PSC), che si attuano attraverso
il Piano Operativo Comunale (POC).

In coerenza con le Norme Tecniche di Attuazione del PSC, all'interno delle Aree
potenzialmente idonee ad ospitare nuovi insediamenti, le previsioni urbanistiche
diventeranno efficaci subordinatamente al loro inserimento nel POC. Sino
all’approvazione del POC relativo, le attivita in essere saranno soggette alle destinazioni
urbanistiche del piano pre - vigente, applicando le disposizioni normative del presente
regolamento relativamente alla zona urbanistica di appartenenza.

Le aree individuate con il simbolo * sono attuabili solo successivamente al loro
recepimento all'interno del Piano territoriale del Parco.
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CAPO 2 - ZONE URBANISTICHE

Art. 3.2.1 - Articolazione del territorio in zone urbanistiche

1 Ai sensi e per gli effetti dell'Art. 17 della legge 6/8/1967 n. 765 e dell'Art. 2 del D.M.
2/4/1968 n. 1444 il territorio comunale € suddiviso in zone omogenee.

2 Dette zone omogenee sono evidenziate sulle tavole di RUE e sono cosi' articolate:
zone omogenee A;

zone omogenee B;

zone omogenee C;

zone omogenee D;

zone omogenee E;

- zone omogenee F;

zone omogenee G;

zone omogenee H;

zone edificabili a destinazione speciale.

Sezione 1 - Zone agricole

Art. 3.2.2 - Norme generali per le zone agricole

L'attuazione degli interventi in zona agricola sono riservate esclusivamente ai soggetti singoli
0 associati aventi la qualifica di imprenditori agricoli a titolo principale o .al coltivatore diretto
proprietario e al coltivatore diretto affittuario che dedica all’attivita agricola almeno il 30%
del tempo di lavoro complessivo e ricava da tale attivita almeno il 30% del proprio reddito di
lavoro.

Le modalita di attuazione sono il titolo abilitativi edilizio e in casi particolari il Piano di
Sviluppo Aziendale (PSA) con obbligo comunque di rispettare le prescrizioni per quanto
concerne il corretto inserimento degli interventi edilizi nell'ambiente e nel paesaggio.

Ai fini dell'applicazione degli indici in zona agricola I'unita' minima per l'intervento & costituita
dall'azienda agricola singola o associata e ai fini del dimensionamento dell'intervento
vengono computate le superfici dei terreni in proprieta e le superfici dei terreni in affitto o
con altro titolo di godimento, di cui sia dimostrata la disponibilita per un periodo non inferiore
a 5 anni.

Nelle zone agricole, anche quelle classificate come area contigua dalla LR n. 22 del
30.11.2009, &€ ammessa la realizzazione di impianti di energia rinnovabile di interesse
pubblico, in particolare di impianti fotovoltaici a terra, purché ogni singolo impianto non
superi la potenza massima di 1 Mw e, nel complesso del territorio comunale, gli eventuali
impianti non abbiano una potenza complessiva superiore a 3 Mw. Dovranno comunque
essere rispettate le indicazioni contenute nella Deliberazione dell’Assemblea Legislativa della
Regione Emilia Romagna n°28 del 6 dicembre 2010.

A fronte di particolari condizioni territoriali, pud essere ammessa, attraverso piano
particolareggiato di iniziativa pubblica e nel rispetto dei vincoli e delle tutele esistenti, Ila
formazione di complessi ricettivi all’aria aperta anche nelle aree agricole di cui costituiscono
ambiti opportunamente destinabili all’accoglienza dei visitatori.

Nelle zone agricole il lotto minimo di intervento per edifici di servizio & 10.000 mq e possono
essere considerati i terreni in proprieta e/o posseduti a diverso titolo anche ubicati in comuni
limitrofi. Tale possibilita di intervento & estesa anche ai proprietari dei terreni che non siano
agricoltori a titolo principale.

In zona agricola l'altezza massima ammessa € m 7, 5 per tutto il territorio comunale e m 6,4
nelle zone di tutela naturalistica.

In zona agricola € ammessa la realizzazione di piccoli fabbricati per cani e altri animali di
affezione nel rispetto dei caratteri edilizi previsti dalle presenti norme e dei requisiti igienico
sanitari.
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Art. 3.2.3 - Articolazione delle zone agricole

Descrizione
Le zone agricole sono destinate all'esercizio dell'agricoltura e delle attivita strettamente
connesse con la stessa.

Tali zone sono edificabili per intervento diretto nel rispetto dei criteri, degli indici e dei
parametri di sequito illustrati, fatte salve eventuali prescrizioni piu restrittive che discendono
dalla applicazione di leggi specifiche attinenti la materia.

Le zone agricole si dividono in:

* Zone agricole normali (E1)
e Zone agricole per alevamenti zootecnici(E2)
* Zona agricola per caseifici (E3)

Art. 3.2.4 - Zona "E1" - Agricola normale
Descrizione

Comprende i terreni e gli edifici prevalentemente destinati alla normale attivita agronomica.

Destinazioni d’'uso e Parametri urbanistici

Gli usi ammessi e i parametri urbanistici per la nuova costruzione e per gli interventi
sull'esistente sono i seguenti:

Al - Abitazioni rurali
Sm >= 30000 mq di superficie del fondo agricolo
nuova abitazione: Su = 280 mq per ogni nucleo familiare

recupero di fabbricati colonici esistenti: quella ricavabile dal recupero del fabbricato colonico
od in alternativa 280 mq per ogni nucleo familiare

H max = m 7.50, o quella esistente + 20% se superiore
VI = >= 1 ovvero quella esistente se inferiore

A2 - Costruzioni rurali di servizio per il diretto svolgimento di attivita agricole aziendali o
interaziendali attuabili ad insindacabile giudizio dell'Amministrazione Comunale anche con
Sm >= 10000 mqg

Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,020 mg/mgq;

A3 - Allevamenti zootecnici aziendali di tutti i tipi con possibilita di localizzazione degli
allevamenti zootecnici ovini e caprini solo al di sopra degli 800 m s.l.m.

Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,020 mg/mgq;

di cui al massimo di 0,003 mg/mq potra essere destinato ad allevamenti integrativi (suinicoli,
etc.) dell'azienda agricola, nel limite comunque di mq 300;

VI = >= 1 ovvero quella esistente se inferiore

Distanze =i fabbricati di stabulazione e/o allevamento dovranno distare almeno 100 metri dal
perimetro di centro urbanizzato.

Aziende esistenti e gia provviste di fabbricati residenziali alla data di adozione del previgente
PRG: A2 = esistente + 40%; A3 = esistente + 10%

A4 - Allevamenti zootecnici intensivi purché localizzati attraverso delibera del Consiglio
Comunale da attuarsi per intervento diretto in conformita agli indici e alle prescrizioni di cui
alla Zona E2

A5 - Impianti produttivi aziendali o interaziendali per la prima lavorazione, conservazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli e zootecnici purché localizzati attraverso delibera di
Consiglio Comunale ed attuati per intervento diretto applicando gli indici di cui alla Zona E3
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A6 - Edifici e/o impianti per prestazioni e servizi per le aziende agricole singole o associate e
per il territorio agricolo purché localizzati attraverso delibera di Consiglio Comunale ed attuati
per intervento diretto ed applicando gli indici del relativo uso.

A7 - Serre fisse di tipo aziendale (A.7.1) o industriale (A.7.2) purché queste ultime siano
localizzate attraverso delibera di Consiglio Comunale ed attuati per intervento diretto su una
superficie minima di 10000 mq con Uf = 0.45 mg/mge Hmax = m 6.50, VI = >=1

A8 - Infrastrutture al servizio del territorio e delle aziende agricole
VI = >= 1 ovvero quella esistente se inferiore

A9 - Allevamenti ittici ad uso produttivo attuabili previa presentazione di relazione geologica
su una superficie minima di 10000 mqg con un Uf = 0.03 mg/mqg, H max = m 6.50; VI >= 1;
distanza minima dai confini di proprieta e/o di zona = m. 5 e limiti di arretramento del RUE;
in caso di diverse zone agricole appartenenti alla medesima proprieta non va osservata la
distanza minima dal confine di zona

A10 - Lagoni di accumulo per liguami zootecnici previa presentazione di relazione geologica e
rispetto delle leggi nazionali e regionali vigenti in materia

Al1 - Altre opere di trasformazione del suolo agricolo

Nelle zone E1 & altresi ammessa l'installazione di strutture leggere per
manifestazioni stagionali, richieste ad Associazioni, Pro Loco, Enti Pubblici e
comunque non di interesse privato, espressamente non legate all’attivita agricola e
che non determinano inquinamento idrico, ambientale e acustico, con un
occupazione max di mgqg. 600, compresi accessori, quali: servizi igienici e di
ristorazione.

Modalita di intervento

In questa zona il piano si attua per intervento diretto nel rispetto delle norme
generali.

Prescrizioni particolari

Tizzano, Palanzano, Monchio:

Gli edifici individuati con la sigla *EA sulle tavole di RUE possono essere recuperati ad uso
abitativo (Uso U1) con possibilita di ampliamento sino ad un massimo del 20% del volume
esistente per un minimo di 70 mq di SU.

Palanzano:

In corrispondenza del complesso edilizio individuato con la sigla *E1 sulle tavole di RUE, &
ammesso il recupero e I'ampliamento dei fabbricati esistenti per I'insediamento di attivita di
carattere silvo — pastorale.

Monchio:

Gli edifici individuati con * P possono essere recuperati per funzioni turistico ricettive (Usi U2,
U3). Per tali edifici € ammesso un ampliamento una tantum del 20% del volume esistente.

Art. 3.2.5 - Zona "E2" - Agricola per allevamenti zootecnici
Descrizione

Comprende le aree di pertinenza di allevamenti zootecnici.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi per gli interventi sull'esistente e per la nuova costruzione sono:

Al - Abitazioni rurali: purché contenute entro un massimo di 2 alloggi con SU minore o
uguale a 250 mqg + 150 mq per autorimesse e servizi residenziali;

A3 - Allevamenti zootecnici di tipo interaziendale e di particolare consistenza;
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A4 - Allevamenti zootecnici di tipo intensivo con esclusione dell'intervento di nuova
costruzione e di ampliamento;

A10 - Lagoni di accumulo per liguami zootecnici previa presentazione di relazione geologica e
rispetto delle leggi nazionali e regionali vigenti in materia.

Sono comunque esclusi gli allevamenti intensivi suinicoli. Si definiscono "non intensivi" gli
allevamenti in cui le risorse alimentari prodotte in azienda assumono un ruolo essenziale.

Modalita di intervento

Il piano si attua per intervento diretto, nel rispetto delle Ulteriori prescrizioni di seguito
elencate nel presente articolo.

Parametri urbanistici

a) Sm = Superficie minima di intervento: intera area di pertinenza dell'allevamento intensivo
eventualmente esistente, 8000 mq per i nuovi allevamenti;

b) Uf = 0.60 mg/mgq, ovvero ampliamento una - tantum del 20% della S.U. esistente nei
casi in cui si attuino interventi di risanamento volti all'adeguamento alle leggi vigenti in
materia ed al contenimento dei consumi idrici con esclusione di possibilita di ampliamento
degli allevamenti zootecnici intensivi;

c) Q = 60% della Sf;

d) H max = m 8,50 esclusi particolari volumi tecnici;
e)Vl=>=1;

f) Distanze minime da osservare nell'edificazione:

- dai corsi d'acqua: limiti cartografici di arretramento del RUE;

- in caso di sottozone agricole appartenenti alla medesima proprieta non va osservata la
distanza minima dal confine di zona;

- dagli edifici a destinazione residenziale non appartenenti all'azienda: minimo m 50 fatte
salve le situazioni di fatto a distanza inferiore;

- dai centri urbanizzati del RUE individuati ai sensi dell'articolo 13 della L. Rg. 47/78
modificata: m 200 fatte salve le situazioni di fatto a distanze inferiori;

g) P1 = parcheggi di pertinenza degli edifici: minimo 1 posto macchina coperto e uno
scoperto per alloggio;

h) P2 = parcheggi di urbanizzazione primaria: minimo 100 mq per azienda;

Ulteriori prescrizioni

Tutti i progetti d'intervento dovranno essere sottoposti al parere dei competenti servizi
dell'A.S.L., adeguarsi alle Leggi vigenti in materia, alle disposizioni di regolamento d'igiene
ed alle eventuali ulteriori prescrizioni impartite in sede di concessione relativamente alla
tutela dall'inquinamento.

A corredo dei progetti d'intervento dovra essere prodotta una relazione idrogeologica che, in
rapporto alla natura dei terreni investiti, valuti, oltre ai problemi attinenti I'attivita edificatoria
(nel rispetto dei disposti di cui al DM 21/1/1981), anche le interferenze degli interventi
proposti sulle condizioni generali di stabilita' e prescriva le tecniche pil idonee di accumulo e
stoccaggio delle deiezioni.

In corrispondenza delle aree insediate e di nuovo insediamento dovranno essere poste a
dimora piante d'alto fusto, a schermatura degli edifici produttivi, almeno nella misura di una
pianta di specie autoctona ogni 50 mq di Sf scoperta.

Prescrizioni particolari

Tizzano:
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A far data dall’adozione della 10~ Variante Parziale al previgente PRG (di cui alla D.C.C. n°
61 del 21/10/2009), in tutto il territorio comunale & vietato costruire nuovi allevamenti
zootecnici di tipo intensivo o ampliare quelli esistenti.

Art. 3.2.6 - Zona “E3" - Agricola per caseifici
Descrizione

Comprende le aree di pertinenza dei caseifici esistenti e quelle riservate all'insediamento di
nuovi caseifici.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi per gli interventi sull'esistente e per la nuova costruzione sono:

A1l - Abitazioni rurali purché contenute entro un massimo di 2 alloggi con Su minore o uguale
a 250 mqg + 150 mq per autorimesse e servizi residenziali;

A3 - Allevamenti zootecnici di tipo aziendale ed interaziendale;
A4 - Allevamenti zootecnici di tipo intensivo;

A5 - Impianti produttivi aziendali e interaziendali per la prima lavorazione, conservazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli e zootecnici;

A10 - Lagoni di accumulo per liguami zootecnici previa presentazione di relazione geologica e
rispetto delle Leggi nazionali e regionali vigenti in materia.

Modalita di intervento

Il piano si attua per intervento diretto, nel rispetto delle prescrizioni di seguito elencate.

Parametri urbanistici

a) Sm = superficie minima d'intervento: area di pertinenza per le attivita esistenti; 5000 mq
per le nuove attivita;

b) Uf = Indice di utilizzazione fondiaria: massimo 0.60 mg/mgq con possibilita di ampliamento
per le superfici utili delle porcilaie solo se distano piu di 200 m dal perimetro di centro
urbanizzato e se gli ampliamenti stessi sono contenuti entro il 30% rispetto alle Su di
porcilaia esistenti alla data di adozione del previgente P.R.G.; nel caso di nuovi caseifici la
superficie utile destinabile a porcilaia dovra essere commisurata alla capienza massima di 8
capi suini equivalenti (c.s.e.) per 100 quintali di latte trasformato e pertanto non potra
superare i 20 mq di Su di porcilaia ogni 100 quintali di latte trasformato;

c) Q = rapporto di copertura: massimo 60% della Sf;

d) H max = m 8.50 esclusi particolari volumi tecnici;

e) VI = indice di visuale libera: >=1;

f) distanze minime da osservare nell'edificazione:

- dalle strade : come prescritto come prescritto nelll’Allegato A2;
- dai corsi d'acqua: limiti cartografici di arretramento del RUE;

- dai confini di proprieta e/o di zona: minimo m 5;

- in caso di sottozone agricole appartenenti alla medesima proprieta non va osservata la
distanza minima dal confine di zona;

- dagli edifici a destinazione residenziale non appartenenti all'azienda: minimo m 50 fatte
salve le situazioni di fatto a distanza inferiore;

- dai centri urbanizzati del RUE individuati ai sensi dell'articolo 13 della L. Rg. 47/78
modificata: m 200 fatte salve le situazioni di fatto a distanze inferiori;

g) P1 = parcheggi di pertinenza degli edifici: minimo 1 posto macchina coperto e 1 scoperto
per alloggio;
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h) P2 = parcheggi di urbanizzazione primaria: minimo 100 mq per azienda;

i) Opere di urbanizzazione primaria: quelle mancanti e quelle eventualmente imposte in sede
di concessione.

Tutti i progetti di intervento dovranno essere sottoposti al parere dei competenti servizi
dell'A.S.L. che in particolare dovranno esprimersi sulle reali possibilita di ampliamento delle
porcilaie nel rispetto delle leggi vigenti in materia di tutela dagli inquinamenti.

In caso di cessazione o di trasferimento delle attivita esistenti i contenitori abbandonati
potranno essere recuperati per usi agricoli, per usi ricettivi alberghieri ed extralberghieri di
tipo U2, nonché per usi produttivi di tipo U3; U4; U5; U7; U8 rispettando le categorie di
intervento evidenziate nel RUE e con I'obbligo di eliminare le superfetazioni incongrue ed i
corpi edilizi eventualmente in contrasto con I'ambiente naturale circostante.

Nel caso di recupero per fini produttivi agricoli dovranno comunque essere rispettati anche gli
indici ed i parametri edificatori dettati nelle norme agricole per i terreni aziendali circostanti;
mentre nei casi di recupero per gli altri usi ( ricettivi o produttivi ), dovra essere rispettato un
indice di utilizzazione fondiaria massimo di 0,70 mg/mq. con obbligo di predisporre le opere
di urbanizzazione mancanti nello stato di fatto.

Art. 3.2.7 - Prescrizioni tipologiche ed architettoniche per i nuovi interventi nella
zona agricola

I nuovi interventi non dovranno superare i due piani fuori terra pil eventuale sottotetto non
abitabile, escludendo altri manufatti edilizi non abitabili e dovra essere effettuata la
piantumazione di essenze autoctone in misura di un albero ogni 15 mq di SU realizzata o
ristrutturata. Inoltre non sono ammesse alterazioni rilevanti del terreno a ridosso dei
fabbricati, come collinette e montagnole; modeste alterazioni sono ammesse solo in funzione
dell’allontanamento delle acque superficiali e nell'ambito dell’organizzazione degli spazi
intorno al complesso edilizio, in combinazione con essenze arboree che ne impediscano
I’erosione.

Art. 3.2.8 - Possibilita di superamento degli indici urbanistici ed edilizi per
I'edificazione in zona agricola

1 I limiti di edificabilita e gli altri parametri urbanistici ed edilizi stabiliti nelle zone agricole
che regolamentano l'attivita edificatoria in seguito all'approvazione di un Piano di
Sviluppo Aziendale e/o interaziendale (PSA), nell'ambito degli obiettivi produttivi stabiliti
dal PSA stesso.

2 Gli interventi edilizi previsti dal Piano di Sviluppo Aziendale e/o Interaziendale dopo
I'approvazione del Piano stesso, sono comunque sottoposti alla procedura di richiesta del
titolo abilitativo.

3 Il PSA ¢ pertanto obbligatoriamente richiesto nei seguenti casi:

- per le aziende agricole che per documentate esigenze produttive, intendano realizzare
opere eccedenti i limiti previsti dalle norme di zona;

- per le aziende agricole che intendano concentrare le possibilita edificatorie di appezzamenti
di terreno situati in comuni limitrofi; in questo caso € pero' indispensabile che il PSA sia
accompagnato da atto unilaterale d'obbligo per la trascrizione dei vincoli di inedificabilita alla
conservatoria degli Atti Immobiliari.

Art. 3.2.9 - Interventi edilizi per I'agriturismo

1 Gli interventi edilizi relativi ad iniziative a carattere agrituristico, ai sensi delle Leggi
Nazionali e Regionali vigenti in materia, possono essere realizzati solo all'interno dei
volumi esistenti nelle zone agricole in aggiunta alla superficie utile dei fabbricati agricoli
ad uso residenziale esistenti e di loro ampliamenti conseguenti all'applicazione delle
presenti norme.

2 A tale destinazione d'uso & possibile riservare, in aggiunta agli indici di zona omogenea,
una superficie utile massima di mq 70 da destinarsi a 3 locali con i relativi servizi da dare
in locazione a scopo turistico.

3 1l rilascio del titolo abilitativo per la costruzione di questi locali € subordinata
all'approvazione del Piano di Sviluppo Aziendale (PSA) in cui sia stato previsto questo
tipo di intervento.
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Art. 3.2.10 - Disposizioni generali per il recupero degli edifici non piu funzionali
all’esercizio dell’attivita agricola

1 L'attuazione degli interventi di recupero degli edifici non piu funzionali all’esercizio
dellattivita agricola & subordinato alle seguenti disposizioni:

- nel caso di recupero di edifici con originaria funzione abitativa, € esclusa la possibilita di
realizzare nuovi edifici abitativi connessi all’agricoltura. La limitazione alla possibilita di
realizzare nuovi edifici con funzione abitativa € estesa all'intera unita poderale agricola ed &
registrato da parte dell’Ufficio Tecnico contemporaneamente alla variazione nell’iscrizione
catastale degli edifici non piu connessi all’agricoltura;

- nel caso di recupero di edifici con originaria funzione diversa da quella abitativa, la
realizzazione di nuovi manufatti funzionali all’esercizio dell’agricoltura & comunque precluso
per dieci anni dalla registrazione presso [|'Ufficio Tecnico, contemporaneamente alla
variazione nell’iscrizione catastale degli edifici non piu connessi all’agricoltura.

2 Tale limitazione non si applica qualora dal frazionamento dell’originaria unita aziendale
siano derivate due unita distinte ed una di queste, per la carenza di edifici insistenti sulla
medesima, non consenta |'esercizio dell’attivita agricola. In tale caso, qualora il
proprietario o l'avente titolo voglia esercitare l|'attivita agricola, potra presentare un
programma di riconversione o ammodernamento a corredo del titolo abilitativi
allintervento edilizio, cui dovra essere allegato un atto unilaterale d‘obbligo registrato
contenente |'impegno di trascrivere nei Pubblici Registri Immobiliari, un vincolo di
destinazione ad uso agricolo degli erigendi edifici per la durata di anni 20. Tale permesso
di costruire potra essere rilasciato previa deliberazione di Consiglio Comunale.

3 Il mutamento d’uso senza opere degli edifici esistenti che non presentino pil i requisiti di
ruralita e per i quali si provveda alla variazione catastale, deve essere tempestivamente
comunicato allo Sportello Unico Edilizia e Imprese, con allegata copia dell’avvenuto
accatastamento.

4 Al fine dell’applicazione della presente norma, il mutamento d’'uso senza opere deve
avere per oggetto gli edifici appartenenti a nuclei aziendali per i quali risulta
completamente cessata I'attivita imprenditoriale.

5 Sono fatti salvi dall'obbligo della comunicazione di cui sopra i mutamenti d'uso senza
opere degli edifici gia accatastati al Catasto Fabbricati prima dell’adozione del presente
RUE.

6 Gli edifici rurali non piu funzionali all’'esercizio dell’attivita agricola (residenziali e non)
potranno essere recuperati e/o utilizzati a parita di superficie utile:

- per fini abitativi extragricoli (uso U1);

- per la realizzazione di pensioni, locande, trattorie, alberghi a conduzione prevalentemente
familiare (uso U2);

- per usi produttivi artigianali di tipo U4;

- per usi produttivi artigianali di tipo U8;

- per l'insediamento di attivita collettive pubbliche o di uso pubblico a servizio delle zone a
parco naturalistico - (usi U11; U12; U13; U14).

7 FE’ consentita la realizzazione di bivacchi nei casoni non piu utilizzati per attivita silvo -
pastorali, previa valutazione positiva della Commissione per qualita architettonica e il
paesaggio.

8 E’ sempre ammessa la possibilita di ampliare gli edifici esistenti sino ad un massimo di
80 mq per la realizzazione di spazi accessori all’abitazione principale. Negli edifici privi di
valore storico architettonicoé ammesso I'ampliamento della Superficie utile (Su) per un
massimo del 10% dell’esistente, previa verifica geologica e per gli edifici ricadenti in aree
non interessate da fenomeni gravitativi.
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Sezione 2 - Centri storici

Art. 3.2.11 - Zona “Al1” - Centro storico
Descrizione

a) II RUE delimita gli insediamenti storici soggetti a disciplina particolareggiata
corrispondenti alla Zona territoriale omogenea A ai sensi del D.M. 1444/68 e ai sensi
dell’articolo A-7, comma 3 lett. c) della legge regionale n. 20/2000.

b) Le destinazioni d'uso consentite nelle zone territoriali omogenee A sono definite
all'interno della cartografia di RUE e le relative modalita di intervento sono specificate
nella presente sezione nonché nell’Allegato Al.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi sono i seguenti:
Al, A2, U1, U2, U3, U4, Ul1, U12, U13.

Modalita di intervento

Sono definite nell’Allegato Al alle presenti norme.

L'unita minima di intervento € riferita alla particella catastale dell'immobile oggetto di
intervento. In caso di accorpamento di piu edifici, I'unita minima di intervento corrisponde
all’'unione delle rispettive particelle catastali, se diverse.

Parametri urbanistici

Sono definiti nell’Allegato Al alle presenti norme.

Prescrizioni particolari

Palanzano:
ZONA A - VALCIECA

A Valcieca é individuato un piano urbanistico attuativo. Il piano dovra prevedere i tipi di
intervento (restauri, ristrutturazioni, demolizioni, manutenzioni) o nuove costruzioni nel
rispetto di una densita fondiaria non superiore a 5,00 mc/mgq. L'altezza massima & di 10,50
m e la distanza dai confini secondo il Codice Civile.

La destinazione d'uso € strettamente vincolata ad attivita alberghiere e complementari,
ristoranti, selfservice, bar, discoteca, etc.

L'intervento deve rispettare I'art. 18 della legge 06.08.67 n. 765 e la cessione gratuita di uno
standard di parcheggio pubblico non inferiore a 3,00 mqg ogni 20 mqg di superficie utile.
Qualora non sia possibile per ragioni morfologiche od ambientali la realizzazione del
parcheggio di cui sopra, essa verra monetizzata all’atto del rilascio della concessione edilizia.

Il piano urbanistico attuativo dovra comprendere:
1) planimetria del RUE in scala 1:1000;
2) rilievo dello stato di fatto, degli spazi liberi e degli edifici in scala non inferiore ad 1:200;

3) progetto di massima dell'intervento con l'indicazione dei materiali previsti e dei metodi
costruttivi, in scala non inferiore a 1:200;

4) relazione generale e programma dei lavori.

Tizzano:

Per gli edifici ricadenti nel perimetro delle zone dichiarate da consolidare ai sensi della legge
9/7/1908 n. 445 valgono, ove piu restrittive, le disposizioni normative contenute negli atti
tecnici del provvedimento di consolidamento adottato dal Consiglio Comunale ed approvato
dagli organi competenti.
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Art. 3.2.12 - Zona "A2" - Residenziale di ristrutturazione di antico impianto
Descrizione

Comprende le aree edificate di antico impianto dei centri abitati e dei nuclei che, per il loro
assetto urbanistico - edilizio, presentano nel loro complesso esigenze di tutela ambientale
pur in presenza di un patrimonio edilizio di scarso o nullo valore tipologico - architettonico e
spesso interessato da recenti interventi di ristrutturazione che hanno notevolmente
modificato i tipi edilizi originari.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi sono i seguenti:
Al, A2, U1, U2, U3, U4, U111, U12, U13

Modalita di intervento

Sono definite nell’Allegato A1l alle presenti norme.

L'unita minima di intervento e riferita alla particella catastale dellimmobile oggetto di
intervento. In caso di accorpamento di piu edifici, I'unita minima di intervento corrisponde
all'unione delle rispettive particelle catastali, se diverse.

Parametri urbanistici

Detta zona si attua nel rispetto della disciplina riportata nello specifico Allegato Al, che si
intende in questa sede integralmente richiamato.

In caso di ampliamento, di demolizione e ricostruzione dei contenitori esistenti privi di valore,
di eventuale nuova edificazione delle aree libere con esclusione comunque di quelle di
pertinenza degli edifici di valore monumentale, tipologico - architettonico ed ambientale
evidenziati nelle tavole dell’Allegato Al, dei seguenti indici e delle seguenti prescrizioni:

If = indice fondiario massimo relativo alle aree interessate al progetto coordinato di
intervento = 2 mc/mq ovvero esistente + 20%;

H max = m7.50 ovvero esistente + 20%

VI = quello esistente nei casi di recupero, > = 0,5 nei casi di ampliamento delle aree di
sedime o di nuova edificazione;

Prescrizioni particolari

Tizzano:

In particolare per le aree ricadenti nella zone “A2"” soggetta a disciplina particolareggiata
campita a fondo grigio in localita Capoponte posta sulla scarpata stradale, & prescritta
I'inedificabilita assoluta anche in caso di intervento coordinato, e cid0 in ossequio alle
disposizioni di cui al punto - F4 - della delibera di Giunta Regionale di approvazione della
Variante Generale al previgente P.R.G.

Art. 3.2.13 - Edifici di valore monumentale, tipologico - architettonico, ambientale
esterni ai perimetri di zona omogenea "A1" e "A2"

Per gli edifici ed i complessi edilizi esterni ai perimetri delle zone "A1" e "A2" che sulle tavole
di RUE vengono classificati con specifiche simbologie di valore monumentale, tipologico -
architettonico, ambientale, indipendentemente dalla zona omogenea in cui ricadono, si
applicano le normative contenute nell’Allegato Al e le categorie di intervento specificate per
ciascun immobile.

Gli interventi edilizi dovranno sempre essere operati nel rispetto degli indici e dei parametri
urbanistici relativi alla zona omogenea in cui gli edifici e i complessi edilizi ricadono a meno
che detti indici e parametri non siano gia superati nella situazione di fatto, situazione che
dovra essere documentata attraverso il certificato storico catastale riferito alla data di
adozione del previgente P.R.G. ed il rilievo grafico e fotografico dello stato di fatto
consolidato.
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In presenza di errori di classificazione tipologica, che dovranno essere documentati
attraverso relazione storico - critica e documentazione grafica e fotografica dello stato di
fatto, il Consiglio Comunale, su proposta dei privati interessati, dovra pronunciarsi sul
declassamento proposto ed attribuire categorie di intervento di recupero diverse da quelle
riportate nell’Allegato A1, purché comunque con un grado di tutela non inferiore alla
ristrutturazione edilizia.

Art. 3.2.14 - Modalita di cessione degli spazi pubblici e convenzionamento degli usi
pubblici

Nelle zone Al e A2 sottoposte ad intervento urbanistico preventivo la individuazione degli
spazi pubblici e la loro cessione all’Amministrazione Comunale sara fatta e regolamentata in
sede di titolo abilitativo; in quella sede potranno altresi essere individuati anche spazi privati
da assoggettare ad uso pubblico con obbligo di prevedere tale regime d’uso almeno per gli
androni ed i percorsi veicolari che servono a migliorare il sistema di mobilita e a rendere
accessibili spazi collettivi o di uso condominiale interclusi.

Sezione 3 - Zone residenziali

Art. 3.2.15 - Possibilita d’'intervento per il miglioramento del sistema della mobilita
e dei parcheggi pubblici

Nelle zone Al e A2 gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono concorrere, pur nel
rispetto delle tipologie di interesse storico - architettonico e degli impianti urbanistico -
edilizi di particolare valore, al miglioramento delle condizioni di mobilita (ciclabile, pedonale
ed anche veicolare) ed alla qualificazione del sistema dei parcheggi e dei servizi residenziali
con particolare riferimento alle autorimesse coperte.

A tal fine I’'Amministrazione Comunale pud concordare con i privati, in sede d’intervento, la
cessione al Comune di spazi pubblici o di uso pubblico, la realizzazione di autorimesse
coperte su aree libere nel rispetto degli impianti tipologici significativi e dei caratteri
ambientali dei centri storici, I'ampliamento e la rettifica delle sedi viarie nel rispetto delle
cortine edificate di valore storico e architettonico.

In assenza dell’accordo con i privati interessati & comunque facolta dell’Amministrazione
Comunale, su parere conforme dell’'Ufficio Tecnico Comunale e della competente
Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio, apportare modifiche al progetto
allegato alla richiesta del titolo abilitativo onde conseguire gli obiettivi dei cui ai precedenti
commi.

Art. 3.2.16 - Zone a prevalenza residenziale B e C

Le zone territoriali omogenee B e C sono destinate prevalentemente alla residenza.
Sono cosi divise:

- Zona BO - Residenziale esaurita;

- Zona B1 - Residenziale consolidata;

- Zona B2 - Residenziale di completamento;

- Zona B3 - Residenziale turistica di completamento;

- Zona B4 - Residenziale di recupero;

- Zona B5 - Residenziale di completamento a intervento unitario;
- Zona B6 - Residenziale per eco villaggio;

- Zona B7 - Residenziale a verde privato;

- Zona CO - Residenziale edificata e di completamento a strumento urbanistico
attuativo vigente;

- Zona C1 - Residenziale di espansione;

- Zona C2 - Residenziale, commerciale - direzionale e turistico - alberghiera;

- Zona C3 - Residenziale mista Artigianale - commerciale di completamento.
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Art. 3.2.17 - Zona "B0” - Residenziale esaurita
Descrizione

Sono aree residenziali edificate dove risulta esaurita la possibilita di realizzare nuovi volumi
edilizi,.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi sono:
- usi prevalentemente residenziali del tipo U1l

- usi ricettivi alberghieri ed extralberghieri a conduzione prevalentemente familiare del tipo
u2.

Modalita di intervento

Gli interventi consentiti per intervento diretto sono la manutenzione ordinaria, la
manutenzione straordinaria, il restauro, il restauro e risanamento conservativo, la
ristrutturazione edilizia, la demolizione e la nuova costruzione.

Parametri urbanistici

Non € ammesso l'incremento del volume esistente, mentre & consentito I'utilizzo e il recupero
degli edifici esistenti secondo le destinazioni d’'uso ammesse nella presente zona

L'altezza massima realizzabile non pud superare l'altezza degli edifici preesistenti e
circostanti e nel rispetto delle distanze minime di cui all’Allegato alle presenti NTA.

Art. 3.2.18 - Zona "B1" - Residenziale consolidata
Descrizione

Sono lotti edificati che presentano una prevalente funzione residenziale - abitativa e un
patrimonio edilizio di epoca recente.

Destinazioni d’uso

Sono ammessi i seguenti usi:
- usi prevalentemente residenziali del tipo U1;

- usi ricettivi alberghieri ed extralberghieri a conduzione prevalentemente familiare del tipo
u2.

Modalita di intervento

Gli interventi consentiti per intervento diretto sono la manutenzione ordinaria, la
manutenzione straordinaria, il restauro, il restauro e risanamento conservativo, la
ristrutturazione edilizia, la demolizione e la nuova costruzione.

Parametri urbanistici

Sm = 500 mq ovvero lotto esistente alla data di adozione della presente RUE.
If = 1.5 mc/mq ovvero esistente piu 20% nel caso fosse piu favorevole
Q =35%
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H max = m 10.50

VI = >= 0.5 fatti salvi i casi di intervento sul patrimonio edilizio esistente

Ulteriori prescrizioni

Monchio:

Nell’area individuata con la sigla “"B1*” & ammesso l'intervento edilizio diretto, applicando i
seguenti indici :

If = 2,00 mc/mgq;
H max = 7,50 m;

S1, aree di urbanizzazione primaria = strade come da RUE

Tizzano:

E’ facolta dell’Amministrazione Comunale consentire, per documentate esigenze di
riqualificazione dei pubblici esercizi esistenti, l'installazione di strutture di completamento
delle superfici utili esistenti in deroga alle distanze minime dai confini e dalle strade predette
ed anche a filo marciapiede stradale fatti salvi i diritti di terzi e purché in ogni caso il
richiedente la concessione edilizia si impegni, con atto unilaterale d'obbligo ed adeguata
fideiussione bancaria, a demolire o rimuovere le strutture autorizzate in deroga alle distanze
minime di legge al cessare dell'attivita di pubblico esercizio

Nelle zone residenziali edificate del capoluogo comprese nei perimetri della zona edificata da
consolidare e nelle aree sottoposte alle provvidenze della legge 445/1908 sono consentiti
unicamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria nonché ampliamenti
contenuti entro il 20% dell'esistente alla data di adozione del previgente PRG.

Nell'ambito delle zone "B1" del Capoluogo poste in adiacenza alla Provinciale Schia -
Boschetto, il Sindaco potra negare i cambi di destinazione d'uso in qualsiasi modo finalizzati
ad eliminare o convertire i pubblici esercizi esistenti alla data di adozione del previgente
P.R.G. qualora ritenga detti pubblici esercizi indispensabili per la salvaguardia e la
qualificazione dell'offerta turistica.

Per le zone "B1" introdotte, a modificazione di preesistenti zone per attrezzature ricettive
alberghiere in localita Schia, con la variante parziale al previgente PRG del iugno 1997 ed
individuate nella cartografia di RUE con perimetro di convenzione attuativa,
I'Amministrazione Comunale definira, in sede di convenzionamento degli interventi, le quote
di esercizi pubblici ed eventualmente di ricettivita alberghiera , di attivita turistiche, di
destinazioni commerciali e per servizi pubblici e/o per servizi di interesse collettivo.

Per I'area identificata in cartografia col simbolo *1 sono consentiti interventi di manutenzione
ordinaria e ristrutturazione edilizia con obbligo di cessione del 20% dei volumi da destinare
ad attrezzature pubbliche e/o edilizia sociale. L'intervento & da attuarsi mediante Permesso
di costruire convenzionato.

Art. 3.2.19 - Zona “"B2"” - Residenziale di completamento
Descrizione

Sono lotti liberi riservati al completamento del tessuto residenziale esistente.

Destinazioni d’uso

Sono ammessi i seguenti usi:
- usi prevalentemente residenziali del tipo U1;

- usi ricettivi alberghieri ed extralberghieri a conduzione prevalentemente familiare del tipo
u2.
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Modalita di intervento

Gli interventi consentiti per intervento diretto sono la manutenzione ordinaria, la
manutenzione straordinaria, il restauro, il restauro e risanamento conservativo, la
ristrutturazione edilizia, la demolizione e la nuova costruzione.

Parametri urbanistici

Sm = 500 mq
If = 1.2 mc/mq
Q =35%

H max = m 10.50
VI = >= 0.5 fatti salvi i casi di intervento sul patrimonio edilizio esistente
b) S1, aree di urbanizzazione primaria = strade come da RUE,

i) opere di urbanizzazione primaria: quelle mancanti o prescritte dal Comune in sede di
concessione ivi comprese la realizzazione delle opere di allacciamento necessarie e la
cessione di eventuali quote di verde pubblico e/o di marciapiedi, strade e pedonali pubblici
che insistono su aree di proprieta dei soggetti richiedenti la concessione.

Ulteriori prescrizioni

Monchio:
Per le aree individuate con la sigla "B2*"” si applicano i seguenti parametri:

H max = 7,50 m;

Palanzano:

Nei lotti residenziali di completamento inseriti con la Variante 1996 al pre vigente PRG e
individuati con la sigla “B2*”il volume utile massimo edificabile per ogni lotto & di 750 mc.

Tizzano:

Per il lotto residenziale di completamento identificato dal numero 104, si conferma la
volumetria dell’edificio esistente ad usi artigianali e di servizio alla residenza e si prevede la
realizzazione di ulteriori 500 MC. da destinare a residenza. L'intervento edificatorio &
subordinato alla realizzazione dei parcheggi pubblici necessari a soddisfare il carico
urbanistico complessivo esistente e di progetto.

Per il lotto n. 15 & prescritta l'inedificabilita della fascia posta in fregio al Rio per una
profondita di m. 6 come evidenziato con contorno a tratti e cid in attuazione delle
disposizioni di cui al punto f4 del Decreto Regionale di approvazione della Variante Generale
al P.R.G..

Art. 3.2.20 - Zona "B3"” - Residenziale turistica di completamento.
Descrizione

Sono aree libere di modesta entita a prevalente destinazione residenziale,
finalizzate al completamento degli insediamenti turistico ricettivi esistenti e
previsti.
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Destinazioni d’uso

Sono ammessi i seguenti usi:
- usi prevalentemente residenziali del tipo U1;

- usi ricettivi alberghieri ed extralberghieri a conduzione prevalentemente familiare del tipo
u2.

Modalita di intervento

Gli interventi consentiti sono la manutenzione ordinaria, la manutenzione straordinaria, il
restauro, il restauro e risanamento conservativo, la ristrutturazione edilizia, la demolizione e
la nuova costruzione.

Gli interventi si attuano attraverso Permesso di Costruire Convenzionato (PCC), fatte salve
diverse ulteriori prescrizioni.

Parametri urbanistici

If = 0,8 mc/mq

Np = Numero di piani abitabili di un edificio = non pud essere superiore a uno oltre il piano
seminterrato e comunque massimo due fuori terra;

Q =30%
H max = m 7.50
VI = >= 0.5

Ulteriori prescrizioni

Monchio:

Gli interventi di cui al presente articolo dovranno essere attuati, anche ai sensi
dell’art. 18 della L.R. 24 marzo 2000, n. 20, mediante “Piani di Utilizzo” e dovranno
prevedere, oltre alle tavole grafiche specifiche contenenti il planovolumetrico e le
opere di Ul e U2, una specifica convenzione fra Amministrazione Comunale e
soggetto attuatore nella quale dovra essere contemplata, fra [l'altro, Ia
riqualificazione del campeggio esistente. La citata riqualificazione dovra perseguire
finalita di adeguamento alla nuova normativa regionale in materia e di riordino
architettonico, con I'utilizzo di tipologie unificate, materiali e colori ispirati alla
tradizione costruttiva locale.

Il Piano di Utilizzo dovra essere presentato precedentemente o]
contemporaneamente alla richiesta di titolo abilitativo edilizio, da tutti i proprietari
o aventi titolo interessati e sara approvato, unitamente a convenzione, dalla Giunta
Comunale; nei sopracitati atti, i proprietari o gli aventi titolo interessati al Piano di
Utilizzo, si obbligano ad eseguire gli interventi conformemente a quanto previsto nel
Piano di Utilizzo stesso.

Il necessario titolo abilitativo edilizio per l'esecuzione dei singoli interventi, verra
rilasciato solo dopo la sottoscrizione della Convenzione.

Nelle nuove costruzioni le lavanderie, le autorimesse e accessori simili, devono
essere previsti nel corpo stesso delle costruzioni o comunque integrati con il
fabbricato principale.

Art. 3.2.21 - Zona “"B4"” - Residenziale di recupero
Descrizione

Sono aree edificate che presentano caratteri di degrado ambientale ed edilizio tali da
richiedere interventi di risanamento attuabili prevalentemente tramite interventi di
ristrutturazione e di sostituzione edilizia.
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Destinazioni d’uso

Sono ammessi i seguenti usi:
- usi prevalentemente residenziali del tipo U1l;

- usi ricettivi alberghieri ed extralberghieri a conduzione prevalentemente familiare
del tipo U2.

- usi commerciali - direzionali e per servizi terziari fino ad un massimo del 50% del
volume utile costruibile.

Modalita di intervento

Gli interventi consentiti sono la manutenzione ordinaria, la manutenzione straordinaria, il
restauro, il restauro e risanamento conservativo, la ristrutturazione edilizia, la demolizione e
ricostruzione.

La modalita di intervento € il piano di recupero di cui alla Legge 5 agosto 1978, n. 457 a
carattere planivolumetrico.

Parametri urbanistici

Sm = perimetro unitario d'intervento riportato sulle tavole di RUE
VI =>=0,5;

I) le opere di urbanizzazione a servizio dell'intervento quali parcheggi e aree comuni
dovranno trovare collocazione all'interno del perimetro della zona di recupero senza
interessare ulteriori zone agricole.

Ulteriori prescrizioni

Tizzano:

P.R. 1:

Modalita di intervento: Piano Particolareggiato di recupero di iniziativa privata a carattere
planivolumetrico;

V = 2.500 MC;
H max = m.8.50 per 2 piani utili fuori terra

Obiettivi e indirizzi per la progettazione: gli edifici di progetto dovranno essere improntati a
criteri di corretto inserimento rispetto all’landamento planoaltimetrico del terreno e al
paesaggio circostante e dovranno uniformarsi per tecnologie costruttive, materiali da
costruzione e tipi di copertura alle tradizioni costruttive storiche locali.

I soggetti attuatori si impegnano a realizzare a propria cura e spese e a cedere
gratuitamente le opere di urbanizzazione primaria mancanti o carenti nello stato di fatto e a
mettere in atto i sistemi di depurazione di legge.

P.R.2:

Modalita di intervento: Piano Particolareggiato di recupero di iniziativa privata a carattere
planivolumetrico.

V = mc. 3.000;
H max = m. 10.50;

Obiettivi e indirizzi per la progettazione: € consentita la realizzazione di edifici residenziali
con coperture a falda in coppi ed utilizzo di tecnologie costruttive e materiali propri della
tradizione locale, perseguendo obiettivi di risanamento ambientale e di corretto inserimento
delle architetture nel paesaggio.
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In particolare, dovranno essere rispettati i limiti di esposizione al rischio di inquinamento
elettromagnetico dei nuovi fabbricati nei confronti della cabina elettrica in attivita.

I soggetti attuatori si impegnano a realizzare aree di verde pubblico e parcheggi pubblici nel
terreno precedentemente classificato in zona “F4” e ricadente in fascia B del PTCP non
ricompreso all'interno del perimetro di territorio urbanizzato, nonché a realizzare a propria
cura e spese e a cedere gratuitamente le opere di urbanizzazione primaria mancanti o carenti
nello stato di fatto, ed in particolare a mettere in atto i sistemi di depurazione di legge.

Il progetto esecutivo d’'intervento, che dovra essere redatto dal soggetto attuatore sulla base
di uno studio di fattibilita idrogeologica e di mitigazione degli impatti per rientrare entro i
limiti delle leggi vigenti in materia di prevenzione del rischio di inquinamento e di protezione
degli acquiferi, dovra essere sottoposto per il preventivo parere ai competenti servizi
dell’A.U.S.L., dell’A.R.P.A. e del Servizio Tecnico di Bacino.

Art. 3.2.22 - Zona “"B5"” - Residenziale di completamento a intervento unitario
Descrizione

Sono aree edificabili a prevalente destinazione residenziale di modesta estensione e
facilmente integrabili con il tessuto urbanistico consolidato da sottoporre a specifica
normativa di intervento unitario.

Destinazioni d’uso

Sono ammessi i seguenti usi:

- usi prevalentemente residenziali del tipo U1;

Modalita di intervento

Gli interventi si attuano attraverso Permesso di Costruire Convenzionato (PCC), fatte salve
diverse ulteriori prescrizioni.

Parametri urbanistici

Sm = area di proprieta ricompresa nella presente zona di RUE

If = 1.2 mc/mq

Q = 35%
H max = m 8.50
VI = >=10,5;

Prescrizioni particolari

Palanzano:

Nella presente zona € prevista sono ammessi i seguenti parametri urbanistci in alternativa a
quelli generali:

- If = indice di fabbricabilita fondiaria = 750 mc/lotto per ogni lotto edificabile
individuato nel RUE o in sede di predisposizione del progetto coordinato di
intervento;

L'attuazione dell’intervento deve prevedere:

- la predisposizione di un progetto coordinato d‘intervento diretto convenzionato da
redigersi nella scala 1:200;

- la stipula di una convenzione con i quali i concessionari si impegnano a realizzare le
opere di urbanizzazione mancanti e a cedere le aree a verde pubblico comprese nell’unita
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minima d’intervento individuata nelle tavole di RUE nei modi e nelle forme concordate
con I'Amministrazione Comunale;

- l'indicazione della suddivisione in lotti di dimensioni minime pari ad almeno 600 mq e
delle tipologie edilizie proposte che dovranno essere costituite da case singole o abbinate
a destinazione residenziale di volume utile comunque non superiore a 750 mc per lotto.

Il rilascio delle concessioni edificatorie & subordinato all’approvazione degli atti tecnici e dalla
convenzione di cui al primo comma

L'assetto urbanistico di comparto riportato sulle tavole di RUE €& indicativo per cui, in sede di
studio del progetto d'intervento potra essere proposta una diversa sistemazione urbanistica
delle aree fermo restando comunque il rapporto tra superficie fondiaria recintabile
(individuata sulle tavole di RUE con rigatura trasversale) e aree pubbliche o di uso pubblico
per il soddisfacimento degli standards.

Tizzano:
Cc.d.16

I soggetti attuatori si impegnano a realizzare le opere di urbanizzazione mancanti o carenti
nello stato di fatto e quelle eventualmente imposte dall’Amministrazione Comunale in sede di
rilascio delle concessioni per il pil corretto inserimento urbanistico ed ambientale delle nuove
costruzioni, ed in particolare a realizzare opere di mitigazione visiva verso il Torrente
Parmozza, nonché a cedere gratuitamente al Comune le aree a parcheggio pubblico
comprese entro il perimetro di comparto adeguatamente alberate ed attrezzate.

-V max = 3.000 MC di cui 780 MC per usi commerciali - direzionali;

- H. max = non superiore a 4 metri rispetto alla quota del parcheggio pubblico esistente.

C.d.17 - C.d.18
Per i comparti C.d.17 e C.d.18 valgono i seguenti indici e le seguenti prescrizioni:
- If = 6000 mc/ha;

- I nuovi interventi edificatori sono subordinati alla presentazione, a corredo dei progetti
stessi, di un atto unilaterale d’obbligo con il quale i soggetti attuatori si impegnano a
realizzare sia le opere di urbanizzazione mancanti o carenti nello stato di fatto.

C.d.19

I nuovi interventi edificatori sono subordinati alla presentazione, a corredo dei progetti
stessi, della stipula di una convenzione o di un atto unilaterale d‘obbligo con il quale i
soggetti attuatori si impegnano a realizzare le opere di urbanizzazione mancanti o carenti
nello stato di fatto, la pista ciclo - pedonale per il tratto compreso tra |'area investita dalla
variante e il parcheggio pubblico lungo la provinciale, nonché a realizzare e cedere
gratuitamente al Comune le aree a parcheggio pubblico comprese entro il perimetro di
comparto adeguatamente alberate ed attrezzate.

-V max = 1.400 MC per usi residenziali;

- L'assetto urbanistico di comparto riportato sulle tavole di zonizzazione del P.R.G. &
indicativo per cui, in sede di studio del progetto d'intervento potra essere proposta una
diversa sistemazione urbanistica delle aree.

C.d.20

I nuovi interventi edificatori previsti sono subordinati alla presentazione, a corredo dei
progetti stessi, della stipula di una convenzione o di un atto unilaterale d’obbligo con il quale
i soggetti attuatori si impegnano a realizzare le opere di urbanizzazione mancanti o carenti
nello stato di fatto, nonché a realizzare e cedere gratuitamente al Comune le aree a verde
pubblico attrezzato comprese entro il perimetro di comparto.

-V max = 1.500 MC per usi residenziali;
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- L'assetto urbanistico di comparto riportato sulle tavole di zonizzazione del P.R.G. &
indicativo per cui, in sede di studio del progetto d'intervento potra essere proposta una
diversa sistemazione urbanistica delle aree.

L'area individuata a Schia con *1 potra essere attuata previa cessione gratuita dell’area a
standard posta a fianca della stessa.

Art. 3.2.23 - Zona "B6" - Residenziale per ecovillaggio
Descrizione

Tale zona coincide con le aree libere destinate alla realizzazione di abitazioni collettive a
basso impatto ambientale.

Destinazioni d’uso

Sono ammessi gli usi prevalentemente residenziali del tipo U1l.

Modalita di intervento

Gli interventi consentiti sono la nuova costruzione da attuarsi attraverso Permesso di
Costruire Convenzionato (PCC)con i quali i concessionari si impegnino a realizzare le opere di
urbanizzazione mancanti o carenti nello stato di fatto e a cedere al Comune le aree a
viabilita, parcheggi, pedonali e a verde pubblico comprese nel comparto.

Parametri urbanistici

Sm = superficie minima d'intervento = aree di proprieta comprese nei perimetri di comparto
riportati sulle tavole di RUE

V = Volume utile = max 1.800 MC
Q = rapporto massimo di copertura = 35%

H max = altezza massima degli edifici = m. 8.50 con il limite di 2 piani utili fuori terra, con
possibilita di prevedere piani seminterrati o interrati da adibire a locali accessori

VI = indice di visuale libera = >= 0.5

I) aree di urbanizzazione primaria e secondaria: parchegi pubblici per 700 mq, con possibilita
di monetizzazione.

Ulteriori prescrizioni

Tizzano:
Obiettivi e indirizzi per la progettazione:

- Dovranno essere messe in atto a cura e spese dei soggetti attuatori tutti gli accorgimenti
atti a mitigare gli impatti ambientali con particolare riferimento:

- al rispetto delle condizioni di depurazione dei reflui fognari in conformita alla vigente
legislazione in materia e ai pareri ARPA e AUSL, verificando la possibilita di forme di
smaltimento dei reflui a ciclo chiuso che preveda il riutilizzo delle acque depurate;

- al rispetto paesaggistico nei confronti del paesaggio agricolo;

- al limitato utilizzo del suolo per la realizzazione della viabilita pubblica, che dovra per
quanto possibile, avvalersi della rete viaria esistente, apportandovi i miglioramenti necessari,
ma senza impattare eccessivamente sulla conformazione attuale, in termini dimensionali e
paesaggistici;

- le scelte progettuali ed architettoniche, pur nel rispetto della tradizione locale, potranno
tenere conto di accorgimenti speciali che consentono il controllo del clima, cosi come previsto
nella prassi della progettazione bioclimatica, quali I'esposizione prevalentemente a sud, la
realizzazione di vetrate anche ampie per consentire l'irradiazione solare invernale, sporti di
gronda superiori a cm 60 o brise-soleil per il controllo dell'irradiazione solare estiva;
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- le tipologie edilizie dovranno prevalentemente essere quelle delle case singole e/o abbinate
a limitato sviluppo verticale;

- le pavimentazioni dell’area cortiliva dovranno essere a basso impatto ambientale, tipo
acciottolato, ecogreen, emulsione bituminosa con graniglia stesa a piu stati, ghiaietto lavato;

- la viabilita di accesso ai lotti non potra avere larghezza superiore a ml 4,00;

- i corpi illuminanti esterni dovranno essere a disegno semplice e e di limitato impatto
Visivo;;

- gli allacciamenti alle reti tecnologiche dovranno preferibilmente risultare interrati, seguendo
le prescrizioni degli enti competenti;

- in linea di massima, cancelli e recinzioni non dovranno essere previsti; nel caso se ne
rendesse necessaria la realizzazione, dovranno essere di tipo leggero a disegno semplice ed
uniforme;

- le coperture a tetto dovranno avere pendenza compresa tra il 33% e il 40% con andamento
costante delle linee di colmo e di gronda e lo sporto di gronda non potra superare i 60 cm,
laddove non vi sia la necessita del controllo dell'irradiazione solare;

- sia prevista nello studio planivolumetrico uno specifico progetto del verde e degli spazi
pavimentati che tenga conto dei seguenti indirizzi:

- le porzioni di area cortiliva pavimentate dovranno garantire esclusivamente |'accesso
carraio e l'accesso pedonale oltre ai parcheggi privati pertinenziali della costruzione
residenziale, e la restante area dovra essere progettata a verde;

- le aree sistemate a verde dovranno prevedere piantumazioni con essenze autoctone di
specie e varieta diversificate evitando piantumazioni in filare con andamento regolare.

L'assetto urbanistico di comparto riportato sulle tavole di RUE ¢ indicativo per cui, in sede di
studio del progetto d'intervento potra essere proposta una diversa sistemazione urbanistica
delle aree.

Art. 3.2.24 - Zona “"B7” - Residenziale a verde privato
Descrizione

Sono lotti edificati caratterizzati dalla presenza di verde alberato di interessa storico,
ecologico e ambientale da conservare, valorizzare e potenziare.

Destinazioni d’uso

Sono ammessi i seguenti usi:

- usi prevalentemente residenziali del tipo U1 con possibilita, per i lotti esterni ai perimetri di
centro urbanizzato, di mantenere anche le superfici eventualmente destinate a servizi agricoli
e/o all'allevamento di animali.

Modalita di intervento

Il piano si attua per intervento edilizio diretto e sono consentiti la manutenzione ordinaria, la
manutenzione straordinaria, il restauro, il restauro e risanamento conservativo.

La ristrutturazione edilizia, la demolizione e I'ampiamento dei fabbricati esistenti & ammessa
solo sul patrimonio edilizio esistente privo di valore storico - testimoniale.

Parametri urbanistici

V = Sono ammessi incrementi entro il 30% rispetto ai dati planivolumetrici rilevati alla data
di adozione del previgente P.R.G., ad esclusione degli edifici di valore storico testimoniale e
in ogni caso non comportino complessivamente (esistente pil ampliamento) la costruzione di
piu di 1400 mc di V per unita' fondiaria da documentare attraverso il certificato storico
catastale.
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H max = m. 7,50
VI = >= 0.5

Sentita la Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio, potranno essere
consentiti per gli edifici privi di valore storico testimoniale, incrementi di V superiori al 30%
per permettere su ciascun lotto individuato dal RUE la realizzazione di 600 mc di V + 600 mc
per autorimesse e servizi residenziali.

Ulteriori prescrizioni

Dovra essere interamente conservata |'alberatura esistente e garantite le necessarie opere di
rimboschimento e di rinnovo.

Dovra essere garantita un'idonea dotazione di autorimesse e servizi residenziali (almeno una
cantina ed un garage per alloggio).

Nelle aree interessate dalla Classe di edificabilita “B”: aree edificabili condizionate prevalgono
le prescrizioni dell’art. 5.1.14 delle presenti NTA.

Monchio:

Nelle zone A del perimetro dell’abitato dichiarato da consolidare di Monchio Capoluogo non
sono consentiti gli incrementi di volume di cui al presente articolo.

Tizzano:

Nelle zone A del perimetro dell’abitato dichiarato da consolidare di Tizzano Capoluogo non
sono consentiti gli incrementi di volume di cui al presente articolo.

Gli incrementi volumetrici, la demolizione e la nuova costruzione non si applica ai recuperi
dei contenitori edilizi esistenti delle scuole elementari frazionali, in corso di alienazione.

Art. 3.2.25 - Zona “C0” - Residenziale edificata e di completamento a strumento
urbanistico attuativo vigente

Descrizione

Sono le aree di espansione residenzialei e turistico -alberghiero dotate di strumenti
urbanistici attuativi vigenti e in corso di attuazione.

Destinazioni d’uso

Sono ammessi gli usi previsti dalla convenzione approvata.

Modalita di intervento

Gli interventi consentiti sono quelli della convenzione approvata

Parametri urbanistici

Si applicano gli indici ed i parametri urbanistici delle relative convenzioni
approvate.

Prescrizioni particolari

Tizzano:
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Tale zona ¢ individuata dalle sigle P.P.1, P.P.2, P.P.5 e dal perimetro unitario di intervento,
coincide con i lotti residenziali edificati e in corso di edificazione, nonché con i lotti residui di
completamento dei Piani Particolareggiati vigenti del Capoluogo e di Lagrimone.

E’ possibile apportare varianti purché siano lasciati inalterati i perimetri di comparto, i volumi
utili complessivamente costruibili e gli standards del piano vigente con obbligo tuttavia di
adeguamento delle quote di parcheggi pertinenziali.

Art. 3.2.26 - Zona "C1" - Residenziale di espansione
Descrizione

Sono le aree destinate all’'espansione residenziale individuate dal previgente PRG.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi sono quelli definiti dal previgente PRG.

Modalita di intervento

Gli interventi si attuano mediante piano urbanistico attuativo (PUA).

Parametri urbanistici

I parametri urbanistici sono quelli definiti dal previgente PRG e riportati nelle successive
prescrizioni particolari.

Prescrizioni particolari

Monchio / Palanzano:
Sono destinate prevalentemente alla residenza.

Da tali zone sono esclusi: depositi e magazzini di merce. all'ingrosso, industrie, macelli,
stalle, scuderie, porcilaie ed ogni altra attivita di contrasto con il carattere residenziale delle
Zone.

Sono ammessi gli usi U11, U12, U13.
Sono ammessi i negozi di vendita al dettaglio ed i pubblici esercizi.

E' ammesso l'artigianato non inquinante (sia per quanto riguarda gli scarichi liquidi e gassosi,
sia per quanto riguarda i rumori).

Il piano si attua con piano urbanistico attuativo su una superficie minima d‘intervento
individuata nelle tavole di RUE dalla campitura delle singole zone, comprendente le aree
pubbliche la cui localizzazione sara meglio definita dal PUA, che potra prevedere
|'attuazione per stralci funzionali, assicurando comunque per ciascuno di essi la
prescritta dotazione di aree pubbliche.

Monchio:

I parametri urbanistici sono i seguenti:

It = 10000 mc/ha,

S1, aree di urbanizzazione primaria = strade come da RUE e piano di attuazione,
H max = 10,50 m;

VI ==0,5;
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Palanzano:

I parametri urbanistici sono i seguenti:

It = 10000 mc/ha,

S1, aree di urbanizzazione primaria
strade come da RUE e piano di attuazione,
H max = 8,50 m;

VI = =0,5;

Tizzano:

Comprende le aree del P.P.6 di Lagrimone inserito in zona omogenea "C" in quanto
convenzionato, parzialmente urbanizzato ma non ancora edificato.

Gli usi ammessi sono:
usi prevalentemente residenziali del tipo U1.
Modalita d'intervento: piano particolareggiato di iniziativa pubblica o privata.

Interventi consentiti: nuova costruzione e tutti gli interventi sul patrimonio edilizio
eventualmente esistente.

Indici urbanistico - edilizi e standards insediativi:
a) Sm = perimetro di comparto riportato sulle tavv. di RUE.
b) It = 7500 mc/ha

c) Q =30%
d) H max = m 8.50
e)Vl=>=0.5

In sede di attuazione del P.P.6 in localita Lagrimone (tav. 6F 1:5000) andranno escluse
dall'edificabilita, in quanto geologicamente instabili, le aree campite con contorno a tratti e
cid in ossequio alle disposizioni di cui al punto f4 della D.G. Rg. di approvazione della
previgente Var. gen. al P.R.G.

Art. 3.2.27 - Zona “C2" - Residenziale, commerciale - direzionale e turistico -
alberghiera

Descrizione
Comprende:

- i lotti edificati occupati da edifici commerciali — direzionali o da alberghi, pensioni, ristoranti
e strutture ricettive turistiche assimilabili;

- le aree e i contenitori edilizi esistenti destinati ad operazioni di recupero urbanistico-edilizio
per fini turistico - ricettivi, tempo libero, svago e sport, sia nel campo delle iniziative
imprenditoriali extraagricole sia nel campo delle iniziative imprenditoriali agrituristiche;

- i lotti liberi individuati nella cartografia di piano.

Modalita di intervento

Se non diversamente indicato nelle successive prescrizioni particolari, il piano si attua per
intervento edilizio diretto.

Destinazioni d’uso

Sono zone residenziali (U1) con la possibilita di insediare in modo prevalente attivita
commerciali e direzionali (U3) e turistico-alberghiere (U2).
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Se non diversamente indicato nelle successive prescrizioni particolari, gli usi ammessi sono:
- usi prevalentemente residenziali U1l
- usi ricettivi alberghieri ed extralberghieri del tipo U2;

- usi commerciali - direzionali e per servizi terziari del tipo U3;

usi pubblici per attrezzature collettive U1l e U12;
- usi pubblici per il sistema del verde e delle attrezzature sportive U13.

Da tali zone sono escluse le industrie, le attivita artigianali non di servizio ed ogni altra
attivita in contrasto con il carattere residenziale, commerciale, direzionale e turistico
alberghiero della zona.

E ammessa la realizzazione di impianti di energia rinnovabile di interesse pubblico quali
impianti eolici, fotovoltaici ecc... compatibilmente con le previsioni regionali, provinciali e
comunali in materia di energia da fonti rinnovabili.

Parametri urbanistici

Si applicano gli indici ed i parametri urbanistici delle relative aree classificate nella
cartografia di RUE, come specificato nelle successive prescrizioni particolari.

Prescrizioni particolari

Monchio:

E' obbligatorio l'intervento urbanistico preventivo su di una superficie minima di
intervento individuata nella tavola di RUE da apposita simbologia, comprendente le
aree pubbliche la cui localizzazione sara meglio definita dal PUA.

Con lo stesso PUA potra essere prevista |'attuazione per stralci funzionali,
assicurando comunque per ognuno di essi la prescritta dotazione di aree pubbliche.

Si applicano i seguenti indici:
a) It = 10000 mc/ha;

al) nelle zone S1 (Prato Spilla) potra essere realizzata una superficie utile
complessiva, compresi di 2500 mq di Su esistente, non superiore a mq 6000.

b) H max = 10,50 ml;

I proprietari devono cedere al Comune le aree per le urbanizzazioni primaria,
mentre la quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria & determinata
mediante apposita delibera del Consiglio Comunale.

Tizzano:
Gli usi ammessi, attuabili per intervento diretto, sono:
- usi prevalentemente residenziali del tipo U1;

- usi ricettivi alberghieri ed extralberghieri del tipo U2 per i lotti contraddistinti con la
simbologia “triangolo nero dentro cerchio bianco”;

- usi commerciali - direzionali e per servizi terziari del tipo U3 per i lotti contraddistinti con la
simbologia “cerchio bianco dentro cerchio nero” e/o “settore circolare nero dentro cerchio
bianco”;

- possibilita di costruire, per i titolari o il personale di sorveglianza degli impianti, fino ad un
massimo di due alloggi di 250 mq di superficie utile pit eventualmente 200 mq di superficie
per autorimesse e servizi residenziali non computabili nella Su.

Gli indici urbanistico - edilizi e gli standards insediativi sono:

a) Sm = lotto esistente alla data di adozione del P.R.G.

b) Uf = 0.60 mg/mq ovvero quello esistente + 20% se & gia superiore
c) Q = 50% ovvero quello esistente + 20% se € gia superiore

d) H max = m 10.50, ad esclusione dei casi dove € gia superiore nello stato di fatto.
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e)Vl=>=0.5

f aree ed opere di Ul: quelle mancanti e quelle eventualmente concordate in sede di
convenzione attuativa.

Le attivita turistico - alberghiere e commerciali esistenti alla data di adozione del previgente
P.R.G. possono comunque essere ampliate, una volta soltanto, del 20% anche in deroga agli
indici urbanistico - edilizi soprariportati, fermo restando il rispetto del Codice Civile e gli
interventi conservativi e di recupero dettati per gli edifici di valore monumentale e tipologico
- architettonico.

In particolare nell'area commerciale - direzionale e turistico - alberghiera sottoposta a
Convenzione attuativa del Capoluogo, introdotta con la specifica variante n°14 del previgente
PRG di cui al provvedimento adottato con D.C. n° 27 del 2004, dovranno essere rispettate le
seguenti prescrizioni:

- gli interventi edificatori sono subordinati alla presentazione, a corredo dei progetti stessi, di
una convenzione con il quale i soggetti attuatori si impegnano a realizzare le opere di
urbanizzazione mancanti o carenti nello stato di fatto e quelle eventualmente imposte
dall’Amministrazione Comunale in sede di rilascio del permesso di costruire per il piu corretto
inserimento urbanistico ed ambientale delle nuove costruzioni, nonché a realizzare e cedere
gratuitamente un‘opera pubblica, esterna al comparto, da concordare in sede di stipula della
convenzione attuativa con I’Amministrazione Comunale.

In particolare nell’area di pertinenza del contenitore edilizio alberghiero Arena dei Pini gli usi
ricettivi alberghieri ed extralberghieri del tipo U2 non potranno essere inferiori al 50% del
volume esistente. Gli interventi di adeguamento tecnologico e di miglioramento dello
standard ricettivo non cosittuiscno Superficie utile (Su) rispetto all‘indice di zona.

Art. 3.2.28 - Zona "C3" - Residenziale mista Artigianale - commerciale di
completamento

Descrizione

Comprende le aree libere immerse in un tessuto edificato a tipologia mista residenziale e
produttiva facilmente allacciabili alle reti tecnologiche generali che il piano riserva
all'insediamento di attivita artigianali produttive o di servizio nonché alla costruzione di edifici
prevalentemente residenziali con annesso laboratorio artigianale.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi attuabili per intervento diretto sono quelli di tipo Ul; U3; U4; U5 con
possibilita di costruire anche edifici prevalentemente residenziali a tipologia di casa singola
con sottostante o annesso laboratorio artigiano.

E ammessa la realizzazione di impianti di energia rinnovabile di interesse pubblico quali
impianti eolici, fotovoltaici ecc... compatibilmente con le previsioni regionali, provinciali e
comunali in materia di energia da fonti rinnovabili.

Modalita di intervento

Il piano si attua per intervento edilizio diretto.

I tipi di intervento sono tutti quelli relativi al patrimonio edilizio esistente e quelli di nuova
costruzione.

Parametri urbanistici

Gli indici urbanistici - edilizi e gli standards insediativi sono:

a) Sm = 1000 mq ovvero quella esistente alla data di adozione del previgente P.R.G.
b) Uf = 0.60 mg/mq ovvero quello esistente se & gia superiore

c) Q = 60% della Sf
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d) VI = >= 0.5 per le parti in ampliamento, per le nuove costruzioni, per le demolizioni e
ricostruzioni

e) H max = m 10.50 esclusi particolari volumi tecnici

i) opere di urbanizzazione primaria: quelle mancanti e quelle eventualmente imposte in sede
di titolo abilitativo.

Ulteriori prescrizioni

Nei casi di particolare complessita per la realizzazione delle opere di urbanizzazione i soggetti
richiedenti sono tenuti a corredare i progetti d'intervento con permesso di costruire
convenzionato con il quale si impegnano a realizzarle.

Tizzano:

In particolare per quanto riguarda l'area libera in Tizzano Capoluogo, ricompresa tra Via
Gervasi e Via F.lli Ferrari, valgono le seguenti prescrizioni ed i seguenti vincoli attuativi:

- Sm = intera area a destinazione C3 individuata graficamente sulla tavola di zonizzazione
del capoluogo;

- Su = mq 2100;

- usi ammessi : Ul; U3; U4 e U5 con un massimo di 600 mqg di Su a destinazione
commerciale;

- H max = ml. 10.50;

verde pubblico : 10% della superficie di intervento;
- spazi attrezzati : portico di uso pubblico e piazze come da progetto esecutivo;

- modalita di attuazione : permesso di costruire convenzionato per la realizzazione delle
necessarie opere di urbanizzazione primaria e la cessione gratuita al Comune delle aree
pubbliche.
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Sezione 4 - Zone produttive

Art. 3.2.29 - Zone produttive D

Le zone territoriali omogenee D sono destinate agli insediamenti artigianali e
industriali.

Sono cosi divise:
- Zona D1 - Artigianale e industriale di completamento;
- Zona D2 - Artigianali e industriale di espansione;

- Zona D3 - Industriale speciale per attivita di stagionatura prosciutti.

Art. 3.2.30 - Zona “"D1"” - Artigianale e industriale di completamento
Descrizione

Comprende i lotti edificati occupati da attivita prevalentemente artigianali e le aree libere a
questi contigue riservate all'ampliamento delle attivita esistenti e in casi limitati anche
all'eventuale insediamento di nuove attivita.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi sono quelli di tipo U4; U5; U7; U8, con possibilita di costruire, per i titolari o
il personale di sorveglianza degli impianti, fino ad un massimo di due alloggi di 250 mq di
superficie utile pit eventualmente 200 mq di superficie per autorimesse e servizi residenziali
non computabilinella S.U.

In presenza di attivita gia insediate che intendono ampliarsi o trasferirsi sono ammessi gli usi
di tipo U3 relativi ai punti a); b); c) d) e f) con i relativi alloggi di custodia nel rispetto degli
indici di zona.

E ammessa la realizzazione di impianti di energia rinnovabile di interesse pubblico quali
impianti eolici, fotovoltaici ecc... compatibilmente con le previsioni regionali, provinciali e
comunali in materia di energia da fonti rinnovabili

Modalita di intervento

Il piano si attua per intervento edilizio diretto. I tipi di intervento sono tutti quelli relativi al
patrimonio edilizio esistente e quelli di nuova costruzione.

Parametri urbanistici

Gli indici urbanistici ed edilizi e gli standards insediativi sono:

a) Sm = 1000 mq ovvero quella esistente alla data di adozione del previgente P.R.G.
b) Uf = 0,75 mg/mq ovvero quello esistente + 20% se & gia superiore

c) Q = 60% della Sf ovvero quello esistente + 20% se & gia superiore

d) VI = >= 0.5 per le parti in ampliamento, per le nuove costruzioni, per le demolizioni e
ricostruzioni

e) H max = m 10.50 esclusi particolari volumi tecnici e impianti produttivi speciali

f) opere di urbanizzazione primaria: quelle mancanti e quelle eventualmente imposte in sede
di concessione.

Ulteriori prescrizioni
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Nei casi di particolare complessita' per la realizzazione delle opere di urbanizzazione i
soggetti richiedenti sono tenuti ad attuare gli interventi attraverso permesso di costruire
convenzionato con il quale si impegnano a realizzarle.

Prescrizioni particolari

Monchio:

Coincidono con le aree libere di modesta estensione, appositamente identificate con una
numerazione nelle tavole di RUE, facilmente integrabili con il tessuto urbanistico esistente e
sottoposte a permesso di costruire convenzionato in quanto gravate dalla cessione o vincolo
di uso pubblico di aree per il parcheggio e/o dalla realizzazione di opere di urbanizzazione
eccedenti alle quote minime dovute per norma.

Il piano si attua per intervento edilizio diretto previa la stipula di una convenzione con il
quale il concessionario si impegni a realizzare le opere di urbanizzazione mancanti e a cedere
al Comune, in proprieta o uso regolamentato, le aree a viabilita, parcheggi, pedonali e a
verde pubblico comprese nel comparto.

Superficie minima d'intervento Sm = aree di proprieta comprese nei perimetri di comparto
riportati sulle tavole di RUE, applicando i seguenti indici:

a)Uf = 0,50 mg/mgq;
b) H max = 8,5 m;
c) VlI=0,5,
d) Q = 45%;

In particolare, i soggetti attuatori del Cd1l - Pianadetto si impegnano a realizzare le opere di
urbanizzazione mancanti o carenti nello stato di fatto e quelle eventualmente imposte
dall’Amministrazione Comunale in sede di rilascio delle concessioni per il piu corretto
inserimento urbanistico ed ambientale della nuova costruzione, ed in particolare a cedere
gratuitamente o acconsentire |'uso gratuito al Comune in taluni periodi dell’anno o per lo
svolgimento di particolari manifestazioni, le aree a parcheggio comprese entro il perimetro di
comparto adeguatamente alberate ed attrezzate. Il progetto dovra essere elaborato
compatibilmente con la presenza di parti boscate che andranno salvaguardate.

Palanzano:

In particolare per le aree artigianali e industriali introdotte nel previgente P.R.G. con la
variante adottata nel maggio del 1996 andranno recepite le limitazioni e le prescrizioni di
intervento contenute nello studio di fattibilita geologica.

Tizzano:

In particolare per le aree contraddistinte da contorno a tratti valgono le seguenti specifiche
prescrizioni discendenti dal dispositivo di approvazione regionale della Var.gen. al previgente
P.R.G. (D.G. Regionale n. 3578 del 26/7/1994) : area artigianale di Capriglio - punto f3 del
dispositivo di approvazione: € prescritta l'inedificabilita della fascia sud per una profondita
pari all'altezza della scarpata.

Art. 3.2.31 - Zona “"D2"” - Artigianale e industriale di espansione
Descrizione

Comprende le aree riservate prevalentemente all'espansione delle attivita artigianali e piccolo
industriali del territorio comunale sia attraverso il trasferimento di attivita gia insediate sia
attraverso I'eventuale insediamento di nuove attivita, purché non comprese in quelle
insalubri di prima classe di cui al DM 02/03/1987 in materia.

Destinazioni d’uso
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Gli usi ammessi sono:
- usi produttivi artigianali del tipo U4

- usi produttivi per magazzini ed attivita commerciali all'ingrosso o di generi ingombranti del
tipo U5

- usi produttivi per attivita agroalimentari del tipo U7, previo parere dei competenti uffici
dell'A.U.S.L.

- usi produttivi per attivita artigianali specialistiche del tipo U8, previo parere dei competenti
uffici dell'A.U.S.L.

- alloggi per i titolari o per la custodia degli impianti nella misura massima di 250 mq di SU
pit 200 mq per autorimesse e servizi residenziali.

In presenza di attivita gia insediate che intendono ampliarsi o trasferirsi sono ammessi gli usi
di tipo U3 relativi ai punti a); b); c) d) e f) con i relativi alloggi di custodia nel rispetto degli
indici di zona.

Modalita di intervento

Il piano si attua prevalentemente attraverso piano urbanistico attuativo, fatto salva diversa
indicazione contenuta nelle successive prescrizioni particolari

I tipi di intervento sono tutti quelli relativi al patrimonio edilizio esistente e quelli di nuova
costruzione.

Parametri urbanistici

Si applicano gli indici ed i parametri urbanistici delle relative aree classificate nella
cartografia di RUE, come specificato nelle successive prescrizioni particolari.

Prescrizioni particolari

Monchio:

Il piano si attua su una superficie minima d'intervento individuata nelle tavole di
RUE da apposita simbologia, applicando i seguenti indici:

a) Ut = 4500 mq/ha;

b)S1, aree di urbanizzazione primaria = strade come da RUE e piano d'attuazione,
c) Hmax = 10,50 m;

d) VI =0,5;

Palanzano:

Il piano si attua su una superficie minima d’intervento individuata nelle tavole di RUE dalla
campitura delle singole zone applicando i seguenti indici:

a) Ut = 6000 mg/ha;

b) S1, aree di urbanizzazione primaria = strade, come da RUE e piano d’attuazione,
¢) Hmax = 10,50 m;

d) vVi=0,5

Come ulteriore specificazione per la zona di Palanzano capoluogo e per quella di Ranzano in
prossimita della chiesa si precisa che € ammesso solo l'artigianato minuto di servizio e le
attivita commerciali compatibili con la residenza e con unita insediabili aventi una superficie
coperta massima di 400 mq.

Tizzano:
Gli indici urbanistici ed edilizi e gli standards insediativi sono:

a) Sm = perimetro di PUA. riportato sulle tavole di RUE.
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b) Ut = 4500 mg/ha

c) Q = 50% della Sf

d) H max = m 8.50 esclusi particolari volumi tecnici e impianti produttivi speciali
e)Vl=>=1

Nelle aree del “P.P.8” in localita Lagrimone & consentita, previo parere favorevole dei
competenti Uffici dell’A.U.S.L., la costruzione di macelli pubblici e/o privati per la
macellazione di un massimo di 15 capi bovini/settimana (o quantita equivalenti in peso di
altri animali) a condizione tuttavia che la nuova localizzazione sia proposta come
trasferimento di attivita gia insediata nel territorio comunale e che I'attivita stessa sia
finalizzata alla macellazione di animali allevati dalle aziende agricole locali.

In sede di attuazione del P.P.8 (Lagrimone) €& prescritta I'inedificabilita della fascia orientale
del comparto individuata con contorno a tratti, e cid in ossequio alle disposizioni di cui al
punto f4 della D.G. Rg. di approvazione della Var. gen. al previgente P.R.G..

In particolare per i Piani Particolareggiati vigenti che abbiano esaurito gli indici di
utilizzazione fondiaria stabiliti dalle convenzioni attuative e si trovino nella necessita di dover
realizzare incrementi di Su per il miglioramento dei cicli di lavorazione, delle condizioni
igienico — sanitarie, nonché per adeguarsi a specifiche disposizioni CEE, 'Amministrazione
Comunale potra consentire ampliamenti fino ad un massimo del 20% rispetto alle Superfici
Utili assegnate a ciascun lotto dal PUA oggetto di convenzione attuativa, previo accordo con i
privati di volta in volta interessati, stipula di specifica convenzione attuativa e compensazione
del danno ambientale secondo le modalita da definire con delibera comunale di
monetizzazione degli oneri di Ul e U2.

Art. 3.2.32 - Zona "D3" - Industriale speciale per attivita di stagionatura prosciutti
Descrizione

Comprende i lotti edificati occupati da stabilimenti adibiti alla preparazione e alla
stagionatura di prosciutti e salumi in genere.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi sono quelli relativi alle attivita agroalimentari di tipo U7 con possibilita di
costruire, per i titolari o per il personale di sorveglianza degli impianti, fino ad un massimo di
due alloggi e di 250 mq di superficie utile complessiva per lotto pit eventualmente 200 mq di
superficie complessiva per autorimesse e servizi residenziali non computabili nella Su.

E ammessa la realizzazione di impianti di energia rinnovabile di interesse pubblico quali
impianti eolici, fotovoltaici ecc... compatibilmente con le previsioni regionali, provinciali e
comunali in materia di energia da fonti rinnovabili.

Modalita di intervento

Il pano si attua per intervento diretto, I tipi di intervento sono tutti quelli relativi al
patrimonio edilizio esistente e quelli di nuova costruzione.

Parametri urbanistici

Gli indici urbanistici ed edilizi e gli standards insediativi sono:
a) Sm = lotto esistente alla data di adozione del previgente P.R.G.

b) Uf = 0.70 mg/mq per le nuove costruzioni; 1,00 mqg/mq per gli interventi di recupero,
ovvero esistente alla data di adozione della variante parziale dell’Aprile 2004 (30/04/2004) al
previgente PRG + 30% se risultasse pilu favorevole, purché detti ampliamenti siano finalizzati
al miglioramento del ciclo produttivo e all'adeguamento dei cicli di lavorazione alle nuove
direttive in materia igienico - sanitaria. E' comunque ammessa la possibilita di incrementare
del 20% la SU legittimata ed esistente alla data di approvazione del presente RUE.
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c) Q = 70% della Sf

d) VI = >= 0.5 per le parti in ampliamento, per le nuove costruzioni, per le demolizioni e
ricostruzioni

e) H max = m 15,50 esclusi particolari volumi tecnici e impianti produttivi speciali

Ulteriori prescrizioni

Per le attivita di cui al presente articolo & fatto obbligo dell'installazione degli impianti di
depurazione e degli accorgimenti tecnologici prescritti dai competenti uffici dell'U.S.L. al fine
di conseguire la prevenzione e la tutela da qualsiasi forma di inquinamento ambientale.

Tizzano

Per le aree comprese entro il perimetro dei piano particolareggiato vigente e in corso di
attuazione alla data di adozione della variante generale al previgente P.R.G. del P.P.10,
valgono gli indici edificatori, i parametri urbanistico - edilizi e le destinazioni d'uso del piano
particolareggiato con I'obbligo di adeguamento delle quote di parcheggio alla legge Tognoli.

Ad avvenuto esaurimento degli indici urbanistico - edilizi e in presenza della necessita di
realizzare ampliamenti per il miglioramento dei cicli di lavorazione e delle condizioni igienico
- sanitarie, nonché per l'adeguamento a specifiche disposizioni CEE, I’Amministrazione
Comunale potra consentire ampliamenti delle superfici utili esistenti fino ad un massimo del
20% previo accordo con i privati di volta in volta interessati, stipula di specifica convenzione
attuativa e compensazione del danno ambientale secondo le modalita da definire con
delibera comunale di monetizzazione degli oneri di Ul e U2.

Per quanto in particolare concerne il lotto produttivo inserito con la 8 variante parziale del
2008 del previgente PRG in localita Groppo, € consentita la realizzazione di:

- SU produttiva = max 750 MQ
- SU residenziale = max 150 MQ
- Hmax = m 9.00

- I soggetti attuatori dell'intervento dovranno prevedere idonei sistemi di trattamento delle
acque reflue da concordare preventivamente con i competenti Uffici ARPA.

In particolare nelle aree produttive catastalmente individuate dai mappali 182, 394, 395,
396, 397, 398 del fg. 1, (localizzate all'interno dell’'ex PP 9), la Su massima realizzabile
(esistente + progetto) viene definita in complessivi 9.096,72 mq., in conformita al progetto
approvato in sede di Conferenza di Servizi.

L'efficacia della suddetta previsione urbanistica sara sancita da stipula di convenzione
attuativa da sottoscrivere con I’Amministrazione Comunale, attraverso la quale i soggetti
attuatori si impegnano a:

- realizzare la parte in ampliamento con H max = 9.50 m, esclusi particolari volumi tecnici;

- mettere in atto gli impianti di depurazione e tutti gli accorgimenti di mitigazione
dell'impatto ambientale ritenuti indispensabili dall’Ufficio Tecnico Comunale e dai competenti
servizi dell’AUSL e dell’ARPA;

- realizzare la quota parte di parcheggi pertinenziali di P1 inerenti I'incremento di carico
urbanistico internamente al perimetro del comparto;

- monetizzare la quota parte di parcheggi pubblici di P2;

In particolare, nell’area localizzata nella frazione di Lagrimone, inserita con I'ottavo
provvedimento di Variante Parziale al previgente PRG adottato con DC n°43 del 15/10/2008,
di cui alla specifica variante n° 28, & consentita I'edificazione di fabbricati produttivi con H
max = altezza massima = m 10.50, esclusi particolari volumi tecnici e impianti produttivi
speciali.

In particolare, nelle aree ricomprese allinterno del perimetro di Capoponte, di cui alla
specifica variante n° 26 “II Mulino” del provvedimento adottato con D.C. n°43 del
15/10/2008 del previgente PRG, il progetto esecutivo d’intervento, che dovra essere redatto
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dal soggetto attuatore sulla base di uno studio di fattibilita idrogeologica e di mitigazione
degli impatti per rientrare entro i limiti delle leggi vigenti in materia di prevenzione del
rischio di inquinamento e di protezione degli acquiferi, dovra essere sottoposto per il
preventivo parere ai competenti servizi dell’A.U.S.L., dell’/A.R.P.A. e del Servizio Tecnico di
Bacino.
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Sezione 5 - Dotazioni territoriali

Art. 3.2.33 - Zona per servizi pubblici e di interesse pubblico

Il PSC localizza le aree destinate al sistema dei servizi pubblici e di interesse pubblico, alle
attrezzature tecnologiche e di servizio.

Nella cartografic di RUE sono delimitate e specificate le diverse tipologie di servizi
e attrezzature, ivi incluse quelle individuate nelle aree assoggettate alle disposizioni
del previgente PRG le quali, successivamente al loro collaudo, sono recepite nella
cartografia di RUE.

Le zone per servizi pubblici e di interesse pubblico, per attrezzature tecnologiche e
di servizio sono cosi divise:

- Zona G1 - Attrezzature scolastiche e di interesse comune;
- Zona G2 - Verde pubblico attrezzato;

- Zona G3 - Parchegqi;

- Zona F1 - Impianti sportivi invernali;

- Zona F2 - Attrezzature sportive e ricreative;

- Zona F3 - Campeggi;

- Zona F4 - Attrezzature tecnologiche;

- Zona F5 - Parchi eolici di rilevanza comunale;

- Zona F6 - Servizi di supporto all' attivita produttiva;

- Zona F7 - Discarica di inerti di livello comunale.

Art. 3.2.34 - Zona “"G1"” - Attrezzature scolastiche e di interesse comune
Descrizione

Tali zone sono destinate alla realizzazione degli edifici e relativi servizi per le scuole
dell’'obbligo, nonché servizi religiosi, sociali, culturali, assistenziali, sanitari, poste, protezione
civile, strutture ricettive all'aperto (aree di sosta) ecc... All'interno della presente zona &
ammessa la realizzazione di parcheggi funzionali all’attivita principale.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi sono quelli di tipo U12.

Modalita di intervento

In tali zone il piano si attua per intervento diretto.

Parametri urbanistici

a) Sm = Superficie dell'area di pertinenza di ogni singolo servizio come viene deliberata in
sede di approvazione dei progetti esecutivi;

b) Uf = massimo 0,60 mg/mq di Sf, ovvero quello esistente nello stato di fatto se & gia
superiore;

c) Q = massimo 60% della Sf, ovvero quello esistente nello stato di fatto se € gia superiore;

d) VI = quello esistente per le parti edificate; >= 0,5 per le nuove costruzioni e gli
ampliamenti;

e) distanza minima dai confini di proprieta e/o di zona: quella esistente per le parti edificate;
5 metri per le nuove costruzioni e gli ampliamenti fatta comunque salva l'indicazione grafica
di un diverso anche se pil ridotto limite dal confine di zona;
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f) distanza minima dalle strade: quella esistente per le parti edificate; limiti di arretramento
del RUE e D.M. 2/4/1968 N. 1444 per gli ampliamenti e le nuove costruzioni;

g) H max = 10,50 con un massimo di 3 piani utili fuori terra;

h) aree permeabili sistemate a verde = minimo 20% della Sf;

Ulteriori prescrizioni

Tizzano

In particolare per quanto attiene le aree individuate con la simbologia di attrezzature
religiose & consentita, nel rispetto degli indici di cui al presente articolo, la realizzazione delle
opere parrocchiali che si rendessero necessarie anche nei casi in cui non sia riportata nella
cartografia di RUE la specifica simbologia del servizio e dell'attrezzatura programmata fermi
restando comunque i vincoli derivanti sia dall'esigenza di un corretto inserimento delle opere
e dei manufatti nel contesto edificato esistente sia dalla necessita di tutelare e salvaguardare
gli edifici classificati di valore monumentale e/o tipologico - architettonico.

In caso di alienazione secondo le procedure di legge delle scuole elementari frazionali, &
consentito il recupero dei contenitori edilizi esistenti e delle relative aree di pertinenza per usi
residenziali civili ( usi U1) senza aumento di volume e garantendo comunque il reperimento
delle necessarie aree di parcheggio pubblico.

Art. 3.2.35 - Zona “"G2" - Verde pubblico attrezzato
Descrizione

Nelle zone a verde pubblico attrezzato sono ammesse le sistemazioni a parco, attrezzature
per il gioco dei ragazzi e piccole costruzioni limitatamente a chioschi ed edicole, le
attrezzature sportive. All'interno della presente zona € ammessa la realizzazione di parcheggi
funzionali all’attivita principale.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi sono quelli di tipo U13

Modalita di intervento

In tali zone il piano si attua per intervento diretto.

Parametri urbanistici

Parco - uso U13 lettera a)

a) Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,05 mg/mgq;
b) S1 = aree di urbanizzazione primaria come da P.R.G.;
c) Hmax = 4,00 m;

d) Vvl =0,5

e) distanza minima dai confini = 5,00 m,

Attrezzature sportive- uso U13 lettera b)

a) Sm = superficie dell'area asservita all'impianto in sede di approvazione dei progetti
esecutivi;

b) Q = massimo 30% dell'area d'intervento;

c) Uf = 0,30 mg/mq dell'area d'intervento (limite da osservarsi solo per eventuali impianti
coperti);

d) VI = quello esistente per le parti edificate; >= 0.5 per le nuove costruzioni e gli
ampliamenti;
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e) distanza minima dai confini di proprieta e/o di zona = quella esistente per le parti
edificate, 5 metri per le nuove costruzioni e gli ampliamenti fatta comunque salva
I'evidenziazione grafica sulle tavole di RUE di un diverso, anche se piu ridotto, limite di
arretramento dal confine di zona;

f) distanza minima dalle strade = quella esistente per le parti edificate, limiti di arretramento
del RUE e D.M. 2/4/1968 N. 1444 per gli ampliamenti e le nuove costruzioni;

g) H max = in relazione alle esigenze;

h) aree permeabili sistemate a verde = minimo 30% dell'area d'intervento;

Ulteriori prescrizioni

Tizzano

Nella zona di cui al presente articolo € di norma vietata anche la localizzazione di chioschi,
edicole ed altre strutture private, anche se a titolo precario, a meno che le stesse non siano
assentite dal Consiglio Comunale attraverso apposito atto deliberativo; in ogni caso le
strutture in argomento non potranno avere superficie coperta superiore a 100 mq ed altezza
massima superiore a m. 3.50.

Le superfici minime d'intervento vengono di volta in volta stabilite dall’Amministrazione
Comunale in base ai propri programmi attuativi;

Il progetto del parco definira il livello di attrezzatura e le modalita specifiche per la loro
realizzazione tenendo in particolare considerazione l'esigenza di rispettare le alberature
esistenti e di piantumare con essenze locali le aree libere.

In particolare per la zona per attrezzature sportive in localita Carobbio, introdotta con la Var.
n°4 di cui alla D.C. n® 13/97, & consentita solo la realizzazione di campi da gioco con
esclusione di qualsiasi struttura edificata ivi compresi spogliatoi e tribune.

Art. 3.2.36 - Zona “"G3"” - Parcheggi
Descrizione

Comprende le aree esistenti e di progetto riservate alla realizzazione del sistema dei
parcheggi pubblici o di uso pubblico di urbanizzazione primaria o secondaria.

Le zone a parcheggio sono destinate agli spazi per la sosta veicolare.
L'individuazione dei parcheggi & prevista secondo le modalita seguenti:
« nelle zone gia insediate attraverso apposita simbologia nelle tavole di RUE;

In sede di progettazione della rete stradale primaria e secondaria potranno essere
previsti nuovi spazi di sosta nelle aree di rispetto stradale;

« nelle zone di futuro insediamento nelle quantita specificate della normativa di zona ed in
aree da individuare in fase di attuazione del RUE.

I parcheggi dovranno essere ubicati in adiacenza alla sede viaria e comunque
immediatamente accessibili e dovranno comunque essere localizzati all’esterno delle
recinzioni.

In ogni caso dove tali aree risultassero carenti rispetto agli standards richiesti per le diverse
destinazioni d'uso, andranno opportunamente integrate in sede di attuazione degli interventi
edificatori; in tale sede e nell'ambito delle aree appartenenti alla medesima proprieta,
potranno altresi essere ricollocate in pari quantita le aree di parcheggio pubblico di Ul
individuate in cartografia quando l'individuazione cartografica operata in sede di RUE si
dimostrasse, a giudizio dell'Amministrazione Comunale, meno utile alle necessita di
parcamento sottese.

Parametri urbanistici

Le aree di parcheggio pubblico sono di norma inedificabili e non potranno essere occupate da
costruzioni permanenti di nessun genere anche se amovibili o prefabbricate.
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Negli interventi di realizzazione di parcheggi pubblici o di uso pubblico & consentita la
piantumazione delle aree in ragione di una pianta d'alto fusto sempreverde o di specie
autoctona ogni 2 posti macchina, sempreché il posizionamento delle alberature in argomento
sia fatto in modo da non pregiudicare la corretta circolazione dei veicoli a motore e, ove
possibile, avvenga prevedendo opportuni cordoli di protezione e uno spazio permeabile
adeguato intorno al fusto delle piante messe a dimora.

Modalita di intervento

L'individuazione delle aree di parcheggio pubblico nell'ambito delle zone sottoposte nel RUE
ad intervento urbanistico preventivo o a permesso di costruire convenzionata ha valore
indicativo sia per ubicazione che per quantita dovendosi garantire comunque, per ciascuna
destinazione d'uso dei fabbricati in progetto, le quantita minime richieste e dovendosi
predisporre la soluzione definitiva dell'assetto urbanistico del comparto in conformita ai
progetti approvati.

La realizzazione dei parcheggi dovra avvenire nel rispetto dei progetti esecutivi approvati
dall’Amministrazione Comunale o secondo le caratteristiche tecniche descritte nel RUE o
comunque concordate coll’/Amministrazione Comunale in mancanza di progetti esecutivi
specifici.

Le piazzole di ritorno evidenziate sulle tavole di RUE quando ricadono nelle zone omogenee
F, G ed E sono indicative e potranno essere realizzate anche in difformita rispetto al disegno
riportato sulla cartografia di piano purché cido avvenga su parere conforme dell'Ufficio Tecnico
Comunale nel rispetto delle caratteristiche altimetriche e storiche dei luoghi interessati.

Ulteriori prescrizioni

Monchio

Nelle localita Valditacca, Grotta dell'Orso e Prato Spilla sono previsti parcheggi a
servizio del sistema sciistico.

L'individuazione delle aree sara fatta in sede di elaborazione dei relativi piani
particolareggiati d'intervento pubblico.

Art. 3.2.37 - Zona “F1” - Impianti sportivi invernali
Descrizione

Comprende |'ambito territoriale entro cui sono localizzate le aree attrezzate e da
attrezzare per attivita sportive e ricettive connesse agli sport della neve di Prato
Spilla (Monchio) e di Schia (Tizzano).

Destinazioni d'uso

Gli usi ammessi sono quelli specificatamente riservati al mantenimento delle piste da sci e
degli impianti di risalita esistenti e quelli aggiuntivi necessari per I'eventuale realizzazione di
nuove piste e relativi impianti di risalita, di servizi pubblici, di aree a verde attrezzato, di
interventi di miglioramento agroforestale e di sistemazione idrogeologica del suolo.

Modalita di intervento

La realizzazione di nuovi impianti, attrezzature e servizi & subordinata al loro recepimento
all'interno del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP). La loro attuazione &
demandata ad un Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa pubblica, esteso all'intera
zona omogenea individuata da appositi perimetri sulle tavole di RUE, che definira:

- le piste sciabili e gli impianti di risalita esistenti e in progetto;

- le attrezzature tecniche esistenti e di progetto quali ad esempio: ricovero ed officina mezzi
meccanici per il mantenimento delle piste e degli impianti, locali per la direzione ed il
controllo delle attivita sportive, ecc...;
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- le eventuali strutture di sosta e ristoro che potranno essere attuate recuperando edifici
esistenti ovvero attraverso la realizzazione di nuove costruzioni di Sc comunque non
superiore a 100 mq e di altezza massima comunque non superiore a m 6;

- i percorsi attrezzati per la pratica sportiva e per le escursioni estive;
- le eventuali aree da riservare a verde pubblico attrezzato;
- le aree da sistemare e rimboschire.

Il PUA definira inoltre le norme specifiche per I'attuazione ed il corretto inserimento
ambientale degli interventi, i cui progetti dovranno essere corredati da relazione geologico -
geotecnica e parere preventivo dei competenti uffici del Servizio Tecnico Bacini Taro - Parma
e della Comunita Montana Appennino Parma Est.

Ulteriori prescrizioni:

Monchio

In attesa di PUA di iniziativa pubblica sono consentiti interventi di recupero e
ristrutturazione degli impianti e delle attrezzature di servizio esistenti, con
possibilita di ampliare gli edifici esistenti con un massimo del 20% dell’esistente. e
la realizzazione di attrezzature tecniche, locali o impianti a servizio delle strutture
esistenti purché nella direzione di un miglioramento ambientale della situazione
complessiva (risparmio energetico, impianti energie alternative, miglioramento
servizi esistenti).

Tizzano
In attesa del PUA di iniziativa pubblica sono consentiti:

- interventi di recupero e ristrutturazione degli impianti e delle attrezzature di servizio
esistenti ed in particolare la riqualificazione e la sostituzione degli impianti di risalita, con le
relative attrezzature di servizio, da realizzare in conformita con il Quadro di Programma
d’Intervento finanziato dalla Regione Emilia Romagna e dalla Provincia di Parma per i
progetti previsti nel DocUP - Obiettivo 2;

- la sopraelevazione di un piano fuori terra dell'edificio adibito ad officina e rimessa del gatto
delle nevi;

- 'ampliamento del rifugio Pian delle Guide fino a raggiungere una Su massima complessiva
(esistente + progetto) di 120 mq, per adeguare il locale alle norme igienico - sanitarie
vigenti, purché tali interventi siano realizzati con murature in pietra e copertura a falde in
coppi o piagne; - la realizzazione di un rifugio all’arrivo della seggiovia di 60 mq di Su; - la
realizzazione, all'inizio della nuova seggiovia di attrezzature per la societa di gestione degli
impianti sciistici ed in particolare ricovero mezzi di servizio per un massimo di 300 mq di
superficie coperta, spogliatoio del personale, infermeria biglietteria e self-service per un
massimo di 120 mgq, il tutto da organizzarsi liberamente su due piani. Le trasformazioni
ammesse, in attesa del PP di iniziativa pubblica sono da intendersi integrative delle
trasformazioni previste dal comma 3) del presente articolo. Inoltre, la realizzazione degli
interventi non potra essere in contrasto con quanto previsto dalla normativa relativa al
dissesto del PTCP (Tavola C2 e art.22 e 22bis delle NTA) e dalla L.R. 30 novembre 2009 n.
22 “Modificazioni alla L.R. 46/95 - Istituzione del Parco regionale delle Valli del Cedra e
Parma;

- I'ampliamento della ex biglietteria di Pian della Giara fino a raggiungere una Su massima
complessiva (esistente + progetto) di 100 mq. L'intervento di recupero e ampliamento dovra
essere realizzato con murature in pietra e copertura a falde in coppi o piagne. Il progetto
dovra essere corredato da uno studio specifico che ne accerti la compatibilita ambientale
sotto ogni profilo coinvolto dalla vigente legislazione, studio che dovra essere sottoposto a
preventivo parere dei competenti servizi dell’AUSL e dell’ARPA;

- la realizzazione di un alloggio per il custode sino ad un massimo di 100 mq di SU;

- In particolare per quanto attiene le reti fognarie acque bianche e nere, il progetto di
ampliamento dovra essere comunque occasione di miglioramento della situazione esistente
prevedendo reti tecnologiche a tenuta ed impianti di depurazione dei reflui conformi alla
legislazione vigente in materia di prevenzione dal rischio di inquinamento nelle zone di
rispetto relative a sorgenti di captazione di acqua ad uso umano.
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Gli edifici esistenti individuati con *1 e *2 possono essere recuperati secondo la categoria
d’intervento “Ristrutturazione edilizia” con cambio verso gli usi U1, U2 e U3.

Art. 3.2.38 - Zona “F2” - Attrezzature sportive e ricreative
Descrizione

Comprende le aree riservate alle attrezzature per la pratica sportiva e per il tempo libero non
ricomprese fra le dotazioni territoriali obbligatorie.

Destinazioni d’uso

Le destinazioni ammesse sono quelle relative ad attrezzature ed impianti per il tempo libero
e lo svago quali circoli e impianti sportivi e ricreativi, dancings, ritrovi, discoteche,
cinematografi, ristoranti, pizzerie e simili , con i relativi servizi, attrezzature pubbliche di
interesse generale, socio-sanitarie, culturali, amministrative, bancarie, assistenziali
pubbliche.

Modalita di intervento

Il piano si attua per intervento diretto.

Parametri urbanistici

a) Sm = area individuata da appositi perimetri sulle tavole di RUE.
b) Uf e Q = 0.20 mg/mq ovvero indici esistenti + 20% nel caso fossero piu favorevoli;

c) VI = >= 0.5 per le parti in ampliamento, per le nuove costruzioni, per le demolizioni e
icostruzioni;

d) H max = ml. 7.50 esclusi particolari volumi tecnici;

e) spazi permeabili del lotto e aree verdi = quelli esistenti con un minimo del 30% della Sf
nei casi di ampliamento, nuova edificazione, demolizione e ricostruzione;

E’ ammessa la realizzazione di un alloggio di custodia di Su non superiore a 150 mq. e servizi
residenziali e autorimesse complessivamente non superiori a 100 mq., ricavabili attraverso il
recupero e |'eventuale ampliamento degli edifici esistenti.

Ulteriori prescrizioni

Tizzano

L'attuazione di qualsiasi tipo di intervento, con la sola eccezione della ordinaria e
straordinaria manutenzione dei fabbricati esistenti, & subordinata alla stipula di una
convenzione con I'Amministrazione Comunale per la buona realizzazione e gestione degli
interventi progettati.

Per quanto in particolare riguarda il centro per l'ippoturismo di Schia sono ammessi per
iniziativa privata unicamente interventi di manutenzione, qualificazione e ristrutturazione
dell'attivita esistente da attuarsi previa specifica convenzione con [|'Amministrazione
Comunale nel rispetto delle norme igienico - sanitarie che saranno impartite dai competenti
uffici dell'A.S.L.; in ogni caso sono vietate destinazioni d'uso ricettive per ristoranti o attivita
similari e sono ammessi solo gli usi strettamente pertinenti all'attivita di maneggio, custodia
e noleggio di cavalli per l'ippoturismo, con relativi spazi di stabulazione, servizio e con
possibilita di costruire un alloggio di custodia di 120 mqg. di Su massima piu 80 mq. per
autorimesse e servizi.

Per quanto in particolare concerne l'area localizzata nei pressi della localita Treviglio, oltre
alla realizzazione delle attrezzature sportivo - ricreative ammesse ai punti precedenti del
presente articolo & consentito I'esercizio di attivita sportive di tiro a volo (al piattello) e
I'installazione degli impianti e delle strutture necessarie a tale attivita, purché in ogni caso la
stessa sia esercitata nei limiti imposti nel parere favorevole n. 2023 del 25/6/1992 del
Servizio Igiene Pubblica dell'Azienda A.S.L. n.7 "Val Parma".
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Art. 3.2.39 - Zona “F3"” - Campeggi
Descrizione

Comprende le aree riservate alla qualificazione, alla razionalizzazione, all'ampliamento e alla
nuova realizzazione di campeggi.

Destinazioni d’uso

Gli usi ammessi sono quelli specifici di campeggio attrezzato con relativi impianti, servizi ed
eventuale alloggio di custodia.

Modalita di intervento

L'intervento si attua tramite piano particolareggiato di iniziativa pubblica corredato di
relazione geologica, parere del Servizio Tecnico Bacini Taro - Parma e della Comunita
Montana Appennino Parma Est.

In attesa della elaborazione del P.P. sono consentiti unicamente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e di recupero dei fabbricati esistenti.

Parametri urbanistici

a) Sm = superficie minima di intervento = area zonizzata nel P.R.G.;
b) Superficie massima destinata a piazzale = 60% della superficie d'intervento;

c) attrezzature di ristoro, ricreative, di servizio, per abitazione del custode ecc = quelle
esistenti alla data di adozione della previgente Var.Gen. al P.R.G. e quelle eventualmente
proposte in sede di P.P. di iniziativa pubblica con un massimo assoluto complessivo per le
strutture fisse di 400 mq. di superficie utile (esistente + progetto);

d) H max = m 9.50;
e) Parcheggi interni = numero di posti macchina almeno pari a quello delle piazzole;

f) per le altre caratteristiche tecniche e funzionali, nonché per le procedure autorizzative e
per la convenzione d'esercizio si dovranno osservare i limiti ed i suggerimenti contenuti nella
legge 19/4/1979 n. 9.

Ulteriori prescrizioni

Negli interventi relativi alla realizzazione delle attrezzature di servizio al campeggio, degli
accessi e nella dislocazione delle piazzole di sosta per tende, roulottes e automezzi andranno
limitati i movimenti di terra e dovra essere rispettato I'ambiente naturale mantenendo e
tutelando le alberature d'altofusto esistenti.

In particolare nella progettazione e nella realizzazione delle strutture fisse del campeggio
dovranno essere perseguiti criteri di corretto inserimento delle architetture nel paesaggio
montano, adottando soluzioni costruttive e particolari architettonici propri della tradizione
locale, privilegiando I'uso di materiali naturali quali il legno, la pietra ed il laterizio intonacato
al civile per le parti strutturali e le murature perimetrali; tipi di copertura a falde in coppi o
piagne; serramenti e porte in legno di essenze possibilmente locali.

Prescrizioni particolari

Monchio

Le attrezzature a campeggi sono previste nell’area SK2 del piano neve (P3) nel caso siano
indicate nei grafici con simbologia specifica; questa zona & destinata al completamento delle
attrezzature tecniche e degli impianti di risalita. Il piano si attua tramite intervento
urbanistico preventivo.
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Le aree individuate all'interno del limite del programma di sviluppo della rete sciistica, sono
soggette a Piano di intervento pubblico per il vasto bacino montano che interessano. In tali
aree potranno essere realizzati impianti tecnici al servizio della rete sciistica prevista nei piani
di sviluppo della Pubblica Amministrazione, con i relativi fabbricati di servizio. Il Piano dovra
essere presentato nel rispetto del Piano Paesistico Regionale e previo studio per la
valutazione dell'impatto ambientale.

In tutti i casi sono ammessi anche in assenza del piano di intervento pubblico gli interventi
sulla rete esistente motivati da problemi di sicurezza o funzionalita aziendale e gestionale
degli impianti esistenti. Sono altresi ammesse, in assenza del progetto generale di tutta la
rete sciistica, le nuove strutture gia finanziate attraverso programmi di sviluppo dalle
Pubbliche Amministrazioni.

Per le attrezzature a campeggi € obbligatorio un piano particolareggiato di iniziativa pubblica
o privata. Per la normativa specifica si rinvia alla L.R. 7 gennaio 1985 , n. 1 “"Nuove discipline
dei complessi turistici all’aria aperta” ed al relativo Regolamento Regionale d’attuazione. In
particolare secondo le definizioni delle leggi citate queste attrezzature sono distinte in
“campeggi” e “villaggi turistici”. Apposita simbologia individuera nei grafici I'uno e l'altro o
entrambi questi complessi turistici nelle specifiche zone di RUE. Sono ammesse costruzioni
per il servizio di ricevimento ed accettazione, I'alloggio per il custode (350 mc), il pronto
soccorso, i servizi idroigienici e le altre attrezzature di ristoro; questi allestimenti stabili non
potranno interessare una superficie superiore al 4% di St, I'altezza massima & di 4,60 m e la
distanza dai confini 5,00 m.

Per le aree ricreative comuni, la dimensione della piazzuola ed il numero e le caratteristiche
dei servizi idroigienici si rinvia alla L.R. 19 aprile 1979, n 9. Rimane comunque stabilito che il
rapporto tra le superfici pavimentate (strade e piazzuola) o edificate e la superficie totale non
potra superare il 50%. Le aree residue dovranno essere oggetto di interventi di restauro
ambientale con particolare riferimento alla creazione ex novo di aree boschive.

Art. 3.2.40 - Parco Regionale delle Valli del Cedra e del Parma

1 La regolamentazione dell’assetto del territorio, dell'ambiente e degli habitat, oltre alla
definizione degli obiettivi specifici e di settore e delle destinazioni d'uso in relazione alle
funzioni assegnate alle diverse porzioni di territorio all'interno del Parco Regionale delle
Valli del Cedra e del Parma sono effettuate tramite il Piano Territoriale del Parco.

2 Le attivita consentite nel Parco e nelle aree di pre-Parco e le loro modalita attuative in
conformita alle previsioni, prescrizioni e direttive contenute nel Piano Territoriale del
Parco sono disciplinate dal Regolamento generale del Parco.

Il RUE recepisce i contenu